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CAC NHAN TO RUI RO
1. Ruiro vé kinh té

Nhirng nim tré lai ddy, nén kinh t& Viét Nam duy tri tbc do ting trudng ¢ murc khd cao so
v6i cdc nude trong khu vie va trén thé gidi. Toe do ting trudng GDP nam 2002 dat 7,1%,
nam 2003 dat 7,23%, nam 2004 dat 7,7%, nam 2005 dat 8,4% va nam 2006 la 8,17%.
Theo nhan dinh ctia cdc chuyén gia phan tich kinh té, téc d6 ting truong GDP cia Viét
Nam s& tiép tuc ting truong va duy tri & muc cao tir 7- 8%/nam.

Du lich dugc xem 1a nganh cong nghiép sach va rit dugc vu tién phat trién trong chién
lwge phat trién kinh té ctia mdi qudc gia. Bén canh diéu kién ty nhién thuén loi, tinh hinh
phit trién kinh té trong nhitng nim qua di tré thanh dong luc quan trong trong phét trién
du lich. V6i nhitng thanh tuu trong phét trién kinh té, hinh anh Viét Nam ngay cang dugc
quang ba rong rdi trong cong dong qudc té. Ké tir sau khi gia nhap WTO lugng khich
qudc té dén Viét Nam néi chung va dén Nha Trang ndi riéng ting dang ké, nhu cau tham
quan du lich, vui choi giai tri véi céc dich vu cao c?ip 12 mot nhu cau tat yéu . Bén canh do,
khi nén kinh té phit trién doi séng dan cu cling duoc ning cao dan dén nhu cau vé du lich
ndi dia, vui choi gidi tri tding manh s& tdc dong tich cuc dén su phat trién cua hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

2. Rii ro vé phap luét

Hé¢ théng phép ludt cua nude ta hién nay chua that sy hoan chinh va kha nang thyc thi
chua cao. Thém vao d6 van con ton tai nhiéu quy dinh phtic tap chong chéo trong linh vuc
hanh chinh, kinh té trong d6 c6 linh vic du lich va thuong mai. Diéu nay 1am anh hudng
khong nhé dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Viéc thay d6i lut phdp ciing nhu thu tuc hanh chinh s& ¢6 anh hudng tryc tiép dén tinh
kha thi cling nhu tién d6 thuc hién du 4n dau tu va hoat dong kinh doanh ctia cong ty. Tuy
nhién, v6i xu huéng phat trién chung cta nén kinh té, Chinh phi ciing dang timg budc
hoan chinh hé théng phép luat tao su thong thoang hon vé céc thi tuc hanh chinh dé phuc
vu nhu cau ngay cang cao ciia xa hoi.

Bén canh d6 v6i xu hudng phat trién chung cta nén kinh té, va dinh hudng cua tinh Khénh
Hoa vé phit trién cong nghiép du lich trong thoi gian téi trén co s khai thic loi thé Nha
Trang 12 mot trong 29 vinh dep nhat thé giéi, tinh Khanh Hoa d4 c6 nhitng chinh séch phi
hop, thong thodng tao diéu kién cho cic doanh nghiép kinh doanh dich vu du lich va
thuong mai phat trién diéu d6 cé anh hudng tryc tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

3. Riii ro hoat dong san xuit kinh doanh.

Hoat dong kinh doanh cta Vinpearl chu yéu tap trung vao hai mang kinh doanh Du lich
Thuong mai va kinh doanh Bat dong san.
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Nganh kinh doanh thuong mai du lich 12 nganh c6 tiém ning phat trién rat 16n & Khénh
Hoda nén ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay. Dic biét trong thoi
gian gan day khi nén kinh té Viét Nam ngay cang hoi nhép, cdc dbi thu canh tranh cua
Cong ty khong chi 1a cidc doanh nghi¢p trong nuéc ma con cd cidc doanh nghi€p nudc
ngoai véi tiém lyc tai chinh rat manh.

Tuy nhién, thuong hiéu Vinpearl da dugc khang dinh trong nganh Du lich trong nhiing
nam gan ddy. Vinpearl Land 12 mét t6 hop bao gom khu du lich, khu vui choi giai tri hién
dai nhét cung voi khéach san, resort, nha hang, dac biét Khach san Vinpearl Resort & Spa
ctia Vinpearl 12 mot trong nhitng khu nghi dudng 05 sao hang dau trong khu vuc mang
dén cho khdch du lich rat nhiéu sy lya chon. Thém vao dé, hang loat cac dy an dau tu dy
kién s& trién khai trong nhitng nam téi s& 1a diéu kién da dang héa va nang cao chat luong
dich vu cung cap.

Bén canh hé théng co sé ha tﬁng hién dai, hi€n Vinpearl dang s¢ hitu doi ngii nhan vién
phuc vu chuyén nghi€p, duoc dao tao mot cach bai ban thong qua cic chuong trinh tap
huén, kiém tra cht luong dugc sip xép rat khoa hoc. Cong ty ciing di xiy dung hoan
chinh nhat nhitng quy tic, quy dinh va hé thng tai liéu huéng dan chi tiét t6i timg nhan
vién phuc vy, tao cam gidc an toan, than thién va lam hai long cac khich hang dén voéi
Vinpearl.

Ngoai kinh doanh Du lich va Thuong mai nhu hién nay thi Vinpearl ciing dang xiic tién
cdc dy 4n bat dong san véi tiém ning phat trién khd 16n trong twong lai qua d6 gia ting loi
nhuén va da dang héa hoat dong kinh doanh cua Coéng ty. Linh vuc kinh doanh bat dong
san 12 linh vire can c6 vén dau tu 1on. Néu tién do giai phéng mit bang, xiy dung chim s&
kéo dai thoi gian thuc hién dy dn c¢6 thé gdy khé khin vé mit tai chinh cho Céng ty. Nhu
cAu cla cdc san pham bat dong san trén thi truong rat da dang doi hoi Cong ty phai c6
mang 1udi kinh doanh tét, c6 kha ning du dodn va bét kip nhu cau thi truong. Vinpearl da
c6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc trién khai du 4n x4y dung khu khach san va cong
vién giai tri nén vin dé vé giai phéng mit bang va quan 1y tién d6 xdy dung Cong ty ludn
c6 kha ning kiém sodt va diéu hanh tbt. Cong ty ciing da tién hanh céc hoat dong nghién
ctru thi truong k¥ ludng, va dy dodn trong nhitng nim téi nhu ciu vé nhitng biét thy cao
cip tai cdc khu nghi ting nhanh va cung vé vin phong cho thué tai cdc thanh phd 16n
khong dép (g d nhu ciu. Do d6 riii ro vé tinh kha thi ciia nhitng dy 4n bat dong san cta
Cong ty da duoc giam thiéu.

4. Ruiiiro ty gia

Trong nhitng ndm gan ddy, do chinh sich 6n dinh tién té cia Nha nudc nén ty gid giira
ddng Viét Nam so voi cdc ngoai té manh twong dbi on dinh, mirc dao dong gid kha thap,
viéc du bdo ty gid trong ngan han ciing khéng qud khé khin. Vi vdy anh huong do bién
dong ty gid dén gid hoat dong kinh doanh ctia Cong ty 1a khong dang ké. Mit khdc, ngoai
trir nhitng khoan dau tw mua sdm trang thiét bi chuyén diing, hau hét chi phi cua Vinpearl
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1a ddng Viét Nam do vay nhitng thiét hai do bién dong ty gid gy ra ciing dugc han ché.
5. Rii ro khac

Céc rai ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan, dich bénh .v.v... 1a nhitng rui ro bat kha
khéng, néu xay ra s& gy thiét hai 16n cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung
cua Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té6 chirc niém yét
Ong Nguyén Trong Hién Chuc vy: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Du lich va Thuong mai Vinpearl
Ong Tran Viét Hing Chure vu: Truéng ban kiém soit Coéng ty CO phan
Du lich va Thuong mai Vinpearl
Ong H6 Hiru Viét Chure vu: Toéng Gidgm ddc Cong ty C6 phan Du lich
va Thuong mai Vinpearl
Ong Nguyén Ngoc Anh  Chtic vu: Ké todn trudng Cong ty C6 phan Du lich
va Thuong mai Vinpearl
Chiing tdi dam béo rang cdc thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phit hop véi
thuc té ma chiing t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1.

2. To chirc tw van

Ong Nguyén Quang Vinh Chirc vu: Toéng Gidm dbc Cong ty C6 phan Ching
khoan Bao Viét

Ban céo bach nay 12 mét phan cua H6 so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching
khodn Bao Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van ky véi Cong ty C6 phan Du lich
va Thuong mai Vinpearl. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, ddnh gid va lya chon
ngdn tur trong Ban cdo bach nay da duoc thuc hi¢n mot cach hop ly va can trong dua trén
co s& céc thong tin va s liéu do Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl cung
cap.

III. CAC KHAI NIEM

» Cong ty: Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl

» T chic phat hanh:  Céng ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl

» Vinpearl: Tén viét tit cia Coéng ty CO6 phan Du lich vad Thuong mai
Vinpearl

» UBCKNN: Uy ban Chirng khodan Nha nudc

» TTGDCK: Trung tdm Giao dich Ching khodn

»  Piéulé Congty:  Diéu lé ciia Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Lich sit hinh thanh va phdt trién.

Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl tién than 12 Cong ty TNHH Dau tu Phét
trién Du lich, Thuong mai va Dich vu Hon Tre dugc thanh 1ap ngay 25/07/2001 theo gidy
dang ky kinh doanh s 3702000169 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap, véi sb
v6i von diéu 1é ban dau 1a 60 ty dong va nganh nghé kinh doanh chinh Ia kinh doanh
khéch san, khu du lich sinh th4i, nha hang an udng, cdc dich vu vui choi giai trf, ban hang
bach héa, van tai hanh khach, nudi trong thiy san, va trong rirng, san xut hang thu cong
my nghé truyén théng.

Sau hon 1 nim hoat dong dau tu xay dung, ngay 06/09/2002, cong ty ddi tén thanh Cong
ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre va tor nam 2003 hoat dong kinh doanh cua
Cong ty da bat du trién khai véi su kién Cong ty ting von diéu 1& 1én muic 290 ty dong,
thanh 1ap van phong dai dién tai thanh phé Ho Chi Minh, va dac biét hon ca la su kién toa
nha tht nhat v6i 250 phong cua Khéch san thudc khu nghi mat cao cAp Hon Ngoc Viét
dugc khanh thanh va di vao hoat dong.

Trudc sy thanh cong ban dau cta du 4n, thyc hién muc tiéu hoan thién va nang cao chat
luong dich vy, Cong ty da trién khai dau tu giai doan II — Dy 4n Cong vién vin héa va du
lich sinh thdi Vinpearl land v6i tong mtc von dau tu 1én dén 1000 ty ddng. Mot phan du
dn hoan thanh d3 danh diu budc phat trién vuot bac cua Cong ty véi chudi dich vu vui
choi giai tri, nghi dudng lién hoan bao gdm hé théng cdp treo vuot bién dai nhat thé giéi
nbi dat lién voi ddo Hon Tre; khu du lich giai tri bao gdm khu vui choi trong nha trong nha
va ngoai troi, khu phd mua sam, khu biéu dién nhac nuéc ngodi troi véi khan dai trén
5000 chd, cong vién nudc, khu thuy cung véi cong nghé tién tién trén thé gidi va hé thong
khach san gom 500 phong dat tiéu chuan 5 sao.

Do nhu ciu va su phdt trién mé rong hoat dong kinh doanh, ngay 26/07/2006 Cong ty da
chinh thirc chuyén d6i loai hinh doanh nghiép thanh Céng ty C6 phan Du lich va Thuong
mai Vinpearl theo gidy DPKKD s6 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa
cap véi mirc von diéu 18 1a 290 ty ddng, qua d6 ting cudng kha ning huy dong von cho
qud trinh dau tu, phét trién ctia doanh nghiép.

Trong qu trinh hoat dong nham d4p ng nhu ciu vén cho dau tu va mo rong kinh doanh,
Cong ty d3 nhiéu 1an ting von diéu 16 théng qua phuong thirc chio ban c¢b phan cho céc cb
d6ng hién hiru. Dén thang 9 ndm 2007 muc von ciia Cong ty di 1én dén 1000 ty ddng Viét
Nam, chuén bj cho cho ké hoach dau tu giai doan III: xay dung hé¢ théng biét thy trén nui
(bungalow) cao cép, san golf 18 15 va hé théng khich san thip ting tiéu chuén 5 sao.

Trai qua 6 nam x4y dung va phat trién, Cong ty C6 phan Du lich va Thuwong mai Vinpearl
dd khang dinh thwong hiéu ctia minh trong lang du lich giai trf v6i cdc Khu du lich, khu
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vui choi giai tri, Khach san, nha hang, Resort ¢c6 quy mé rong 16n, cao cap, hién dai va dat
tiéu chuén quéc té. bac bi¢t nam 2007 ghi nhan sy thanh cong trong hoat dong kinh doanh
bat dong san va dau tu tai chinh, mé ra trién vong phat trién méi qua d6 gép phan da dang
héa va nang cao hi¢u qua kinh doanh cua Cong ty.

Bang nd luc ctia Ban Lanh dao va toan thé can bd nhan vién trong cong ty, Vinpearl da git

hai duoc rt nhiéu thanh coéng. V&i nhitng déng gép cho nganh du lich Viét Nam néi

chung va nganh du lich tinh Khanh Hoa néi riéng, Vinpear]l da nhiéu 1an vinh dy nhan

duoc bang khen cta nha nudc va tinh Khanh Hoa va cdc giai thuong khdc dién hinh nhu:

- Giai thuong Sao Vang dét Viét.

- Bang khen ctia B6 Ngoai Giao vé thanh tich suit sic trong san xut, kinh doanh va
g6p phan xiy dung qué huong dat nudc.

- Gidy chitng nhan xac 1ap ky luc Tuyén cdp treo vuot bién dai nhat Viét Nam.

- Bang khen ctia Chu tich UBND tinh Khanh Hoa vé thanh tich phuc vu 18 ky niém
30 nam giai phéng Khanh Hoa va Festival bién 2005
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1.2.  Théng tin chung vé Céng ty

» Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl

> Tén tiéng Anh: Vinpearl Tourism and Trading Joint Stock Company

» Tén giao dich: VINPEARL JSC

> Biéu tuong ctia Cong ty:

YV V VYV VY

>

VINPEARL
Tru sé chinh: Dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha  Trang,
tinh Khanh Hoa
Dién thoai: (84-58) 590.611 Fax: (84-58) 590.613
Vén diéu 1é: 1.000.000.000.000 VND (M6t nghin ty dong)
Website: http://www.vinpearlland.com

Gidy ching nhén ding ky Kinh doanh s 3703000217 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Khanh Hoa cép, dang ky lan dau ngay 26/07/2006, ding ky stra d6i, bd sung
1an thtr 7 ngay 25/12/2007.

Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chimg nhan ding ky Kinh doanh s6 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cap, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gdm:

+

+

+

Kinh doanh du lich sinh th4i, lang du lich, nha hang an uéng;

Kinh doanh du lich Iir hanh ndi dia;

Kinh doanh vii truong, Hoat dong biéu dién ngh¢ thuat, kinh doanh dich vu
tro choi dién tir c6 thudng danh cho nguodi nudc ngoai. Hoat dong vui choi
giai tri khdac;

Kinh doanh dich vu vui choi giai tri thé thao: tennis, leo ndi, lu6t du trén
bién, cano, thuyén bué)m, thuyén cheo, ludt van, motd truot nudc.

Chiéu phim dién anh va phim video;

Dich vu giat, 13;

Dich vu chim séc sic dep (khong giy chay mau);

Kinh doanh bat dong san, cho thué nha c6 trang bi k¥ thuat dac biét;

Van tai hanh khiach duong bo;
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+ Van tai hanh khiach duong thuy;

+ Mua ban thuc pham tuoi séng va ché bién, bia ruou, thudc 14 diéu san xuét
trong nudc, ban hang luu ni€ém va hang bach héa cho khach du lich;

+ Mua bén vat tu nganh in, bao bi déng géi thuc pham;
+ Moi gigi thuong mai;

+ Nuéi trong thuy san;

+

Trong rung;
San xuét hang thu cong my nghé truyén théng;

Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

+ + 4+

Kinh doanh vén tai hanh khéch bang cép treo;

+ Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may;

+ Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dyng.
2. Co ciu td chirc cong ty.

Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl duoc t6 chirc va hoat dong theo Luét
doanh nghi¢p ) 60/2005/QH da duoc Quéc hoi nudec Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 29 thang 11 nim 2005, Piéu 1& T chtrc va Hoat dong ciia Cong ty
va cdc van ban phdp luat khac c6 lién quan.
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CO CAU TO CHUC CUA VINPEARL JSC

Pai hdi ddng cd dong
\
Hoi Bdng Quan Tri - Ban Kiém Soai
Téng Giam Déc -
|
y y y \
R PTGD phu trach KD & PTGD phu trach phat PTGD phu trach BT
[PUED) WSy Titie n tridn du ar & KSCL
y
Téng QLKS GD kinh doanf . Phong Dao tac TQL Khu vui choi |
> Vinpear > tai TPHCM Ban PT Du & va KSCL gidi tri «
. Cb vén ky thual
, Gb kinh doant j
»| TF Cung iig > tai Nha Trang
Ké toan trudng |
» Luat su »  GD Marketing
TF Nhén sy |-
_| TPQCvaté Trwéng ban an
chirc sy kiér ninh
TF Hanh Chint |-

TF Van chuyén |

TFIT -t

Trwéng ban van

thé va doi séng

TF Quan Iy tai

sar
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3. B6 may quan ly cia cong ty.

Dai héi dong co dong: Dai hoi dong cd dong 1a co quan quyén luc cao nhit ciia Cong ty,

bao gom tat ca cac co6 dong cé quyen biéu quyét va nguoi duge cd dong uy quyén. Pai hdi
dong c6 dong c6 toan quyén quyéet dinh moi hoat dong cua cong ty va c6 nhiém vu :

- Thong qua diéu 18, phuwong hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
- BAu, bai nhiém Hoi dng quan tri va Ban kiém sodt
- Céc nhiém vu khéc do Piéu 1¢ quy

Hoi dong qudn tri: Hoi dong quan tri do DPai Hoi dong cd dong bau ra, 1a co quan quan 1y
cao nhat ciia Cong ty, c6 nhiém vu :

- Bdo céo truéc Dai hoi dong cd dong tinh hinh kinh doanh, du kién phan phdi loi
nhuén, chia 13i c6 phan, bdo cdo quyét todn tai chinh, phuong hudng phit trién va ké
hoach hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

- Quyét dinh co céu t6 chirc, b mdy ctia Cong ty

- BAu, bdi nhiém va gidm sdt hoat dong ctia Ban Gidm dc
- Kién nghi stra d6i va bd sung diéu 1 cua Cong ty

- Quyét dinh tri€u tap Dai hoi déng ) dong

Hién tai Ho1 d@)ng quan tri c6 05 thanh vién bao gém 01 Chu tich va 04 thanh vién c6 nhiém
ky 14 05 nam, cy thé nhu sau:

- Ong Nguyén Trong Hién Chu tich HDQT

- Ong Pham Nhit Vuong Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén Quéc Thanh Thanh vién HDQT
- Ong HO Hiru Viét Thanh vién HDQT
- Ba  Mai Thu Thiy Thanh vién HDQT

Ban_kiém sodt: Ban kiém sodt do Pai hoi dong c6 déng bau ra, ¢6 nhiém vy kiém tra tinh
hop 1y, hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.
Hién tai Ban kiém sodt Cong ty gom 03 thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky 13 05 nim,
va 1/3 sb thanh vién duoc bau lai mdi nam, cu thé nhu sau:

- Ong Tran Viét Hiung Trudng ban kiém sodt
- Ong Luwu Chi Hiéu Thanh vién ban kiém sodt
- Ba  Nguyén Thu Phuong Thanh vién ban kiém so4t

Ban Tong Gidm doc: Ban giam doc do Hoi dong quan tri boé nhi€ém va bai mién, bao gom
01 Tong Giam doc va 04 Phé Tong Gidm doc, Ban Tong Gidm doc c¢6 nhiém vu :
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- Tb chirc va trién khai thuc hién cdc quyét dinh ciia Hoi dong quan tri, ké hoach
kinh doanh, kién nghi phwong dn bd tri co ciu td chirc va quy ché quan 1y noi bd
Cong ty theo diing diéu 18, nghi quyét Dai hoi dong cd dong va Hoi ddng quan tri.

- BO6 nhiém va bai nhiém céc chirc danh quan 1y ciua Cong ty: Gidm dbc, Phé Gidm
dbc, cdc Truong, Phé phong Cong ty sau khi da dugc Hoi Pong Quan Tri phé
quygt.

- KY¥ céc vin ban, hop dong, ching tir theo nhiém vy va quyén han cia diéu 16 Cong
ty.

- Bdo cdo trudc Hoi dong quan tri tinh hinh hoat dong tai chinh, két qua kinh doanh
va chiu trach nhiém toan bo hoat dong ctia Cong ty trudc Hoi dé)ng quan tri.

Tong Giam ddc c6 cic nhiém vu va quyén han sau:

o T6 chirc va trién khai thuc hién cdc quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, ké hoach
kinh doanh, kién nghi phwong 4n b tri co ciu td chtc va quy ché quan 1y noi bo
Cong ty theo diing diéu 18, nghi quyét Dai hoi dong cd dong va Hoi ddng quan tri.

o B6 nhiém, mién nhiém, céch chirc cdc chic danh quan 1y trong Céng ty, trir cdc
churc danh thudc thAm quyén cua Hoi Déng Quan Tri.

o Ky cdc van ban, hgp dong, ching tir theo nhiém vu va quyén han cia diéu 16 Cong
ty
o Bao cao trudc Hoi d@)ng quan tri tinh hinh hoat ddng tai chinh, két qua kinh doanh

va chiu trdch nhiém toan bo hoat dong ctia Cong ty trudc Hoi dé)ng quan tri.

Phé Tong Giam ddc thwong trwe: phu trach chung céc cong viéc vé quan tri, cung Gng
va phép ché cua toan cong ty.

Phé Tong Giam ddc phu trach Kinh doanh va Tiép thi: to chiic phét trién mang luéi
khach hang, 1ap ké hoach va t6 chire thyc hién cac ké hoach kinh doanh va tiép thi, t6 chirc
céc sy kién 16n tai Vinpearl Land.

Phé Tong Giam dbéc phu trach Phat trién Dy dn: Nghién ctu va dé xuat vé mit chién
lugc cho vi¢c phat trién cdc hoat dong dau tu dy dn, ddnh gid va t6 chuc trién khai cdc du
4n cua Cong ty theo ké hoach va phat trién nhitng du 4n méi

Phé Tong Giam ddéc phu trach Pao tao va Kiém soat chat hrong: Xdy dyng va trién
khai chinh sich dao tao, cdc Ké hoach dao tao cho cdn bd nhan vién thudc tat ca céc phong
ban va khu vuc trong cdng ty; Xay dung, to chirc thuc hién va gidm sit cdc chinh sich vé
chét luong san pham dich vu trong toan cong ty.

Cdc phong ban nghiép vu:

Pé hé tro cho Ban Tong Gidm doc trong viéc quan 1y, diéu hanh 1 cac phong ban c6 céc
chtrc ndng nhiém vu cu thé nhu sau:
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Phong Hanh chinh: quan 1y, luu trit va theo ddi toan bo céc tai liéu, cong vin, gidy to,
cua COng ty.

Phong phap ché: Tu van phdp luat cho Ban ldnh dao cong ty va cdc phong ban trong
cong ty; tu van vé tha tuc thuc hién cdc du 4n kinh doanh cua cong ty phit hop véi quy
dinh cua phép luat cling nhu cic van dé lién quan dén nhén sy, lao dong cta cong ty;

Phong nhan su: Theo dai viéc thyc hién cac chinh sach lvong, thuong, bao hiém x3 hoi —
y té cho CBCNV ctia Cong ty va thuc hién cdc chinh sich nhén sy, lao dong khac; Tim
kiém, tuyén dung cédc tng cir vién ¢ ning luc vao céc vi tri theo yéu cau ctia Ban GD; Tu
van cho Ban GD vé céc chinh sich, chi truong méi trong linh virc lao dong;

Phong ké toan: thuc hién cdc cong viéc vé tai chinh - ké todn lién quan dén hoat dong
kinh doanh ciia Céng ty. Ké toan truéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc
phan 4nh diy di hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty truéc Ban Gidm ddc. Phan
tich, danh gid tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh cta Céng ty. Tu véan, tham muu cho
Ban G vé cdc chién luoc tai chinh ngin, trung va dai han trén co s¢ cdc Dy 4n dang va s&
trién khai. Kiém tra, gidm sét tinh hinh, cong téc tai chinh ké todn dé dam bao tuin thu quy
ché cua Cong ty va cdc quy dinh lién quan cua Phép lut.

Phong kinh doanh va tiép thi: xdy dung va phat trién mang ludi khach hang, 1ap ké
hoach marketing, tham gia t6 chure céc su kién 1on tai Vinpearl Land.

Ban phat trién du an: nghién ctru va dé xuat vé mat chién luge cho viéc phat trién hoat
dong dau tu dy 4n, ddnh gid du 4n, 14p ké hoach thuc hién va trién khai cdc du 4n cua
Cong ty.

Phong dao tao va quan Iy chit lwong: Xy dung, dé xuét cdc chuong trinh ddo tao, ning
cao trinh d§ va ky nang chuyén mon cho cidn by nhan vién cdc phong ban cling nhu doi
ngil 1anh dao cong ty. TH chirc kiém sodt va ning cao chét lwong dich vu cia toan cong ty
thong qua cdc hoat dong kiém tra va dao tao.

Phong van chuyén: Quan 1y va van hanh cdc phuong tién van chuyén cua cong ty (trir
cdp treo), phuc vu viéc di lai cua khdch nghi va khdch tham quan Vinpearl Land. T chirc
cung cép dich vu dua d6n san bay, van chuyén dudng bién va dudng bd theo cdc tour du
lich, ddp ting nhu cau cta khéch.

Phong cung tmg: Cung cép tit ca cdc mat hang dat tiéu chuan chat lugng, dam bao dép
mg nhu ciu phyc vu khich va hoat dong hang ngiy cia toan cong ty

Ban An ninh: Pam bdo an ninh trat ty tai Vinpearl Land cling nhu ddm bdo an toan cho
du khéch khi téi tham quan va st dung dich vu tai day.

Ban Vin thé va doi song: Xdy dung ké hoach, dé xuét cdc chuong trinh vui choi giai tri
tap thé cho CBCNV trong Cong ty; To chirc, van dong céc hoat dong tir thién, dam bao
viéc sir dung quy phiic loi hop 1y va c6 hiéu qua nhét.
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4. Danh sach c6 dong niam giir tir 5% von c6 phén tré 1én, danh sach cé dong
sang 1ap va co ciu c6 dong cia cong ty.

4.1. Danh sdch cé dong nim giii tir 5% von co phan tré lén dén ngay 31/12/2007

S6 CMT
(PKKD)

Ty 18 sé

Dia chi So6 co phan ~
hiru

STT Nha dau tu

18 Ngd 3 Puong Dang
1 | Pham Nhat Vuong | 011388711 | Vin Ngit, P.Trung Ty, | 20.000.000 | 20,00%
DPéng Da, Ha Noi

Neuvin Thi Huom 22A Neich 97/121,

2 Lgn yen PR HUONE 1 012387795 | P.Khuong Trung, Q. | 9.933.500 | 9,93%
a Thanh Xuén, Ha Noi

Téng cong 29.933.500 | 29,93%

Nguon: Vinpearl
4.2. Cé dong sdng ldp.
Sau khi chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan, cdc thanh vién cii cia Cong ty TNHH Du lich
va Thuong mai Hon Tre d3 chuyén thanh c6 dong sdng 1ap ctia Cong ty C6 phan Du lich
va Thuong mai Vinpearl voi cing s6 lugng ¢6 phan va ty 18 gép vén. Tuy nhién, theo quy
dinh cua Luat Doanh nghi€p va Nghi dinh s6 139/2007/ND-CP ngay 05/9/2007 (Diéu
15.2), Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl khong nhat thiét phai c6 c6 dong
séang lap.
Xuat phét tir nhu cau cia hoat dong kinh doanh, cin cir vao dé nghi cta céc co dong sing
1ap, Pai hoi dong cb6 dong ciia Cong ty da thong qua Nghi quyét sé 06/07/NQ-DHDCD -
VP JSC vé viéc chuyén d6i c6 déng sdng 1ap thanh c6 dong phd thong theo d6 DPHPCD
quyét dinh x6a bo danh sdch c6 dong sing 1ap di ky cua Cong ty, cic cd dong sdng 1ap
dugc chuyén d6i thanh ¢ dong pho thong.

43. Co ciu co dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2007

STT Chi tiéu SO lwong nim gix | Ty 1¢ nim giir
1 | C6 déng Nha nude 0 0%

2 | C6 dong dac biét 25.044.000 25,044%

- HPQT, Ban Gidm déc 25.039.000 25,039%

- Ban kiém sodt 5.000 0,005%
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S.

- Ké todn truéng 0 0%

3 | C6 dong trong cong ty 6.000 0,006%
4 | Cb ddng ngoai cong ty 74.950.000 74,95%
Tong cong 100.000.000 100 %

Nguon: Vinpearl

Danh sach cong ty me va cong ty con cuia to chirc niém yet, nhirng cong ty ma

to6 chirc niém yét dang nam giir quyén Kkiém soat hoac co phan chi phoi, nhirng cong
ty nam quyén kiém soat hoac co phan chi phoi doi voéi to chirc niém yeét.

5.1. Danh sdch céong ty con ciia té chirc niém yét

1. Congty TNHH mgt thanh vién Quan ly khach san Vinpearl

bia chi: bé4o Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, TP Nha Trang
Vén diéu 1é: 30.000.000.000 d6ng (ba muoi ty dong)

Ty 1¢ gbp vén: 100%

Tién d6 g6p von: Quy 1/2008

Nganh nghé kinh doanh:

Dich vu quan ly, khai thac khach san, khu du lich, nha cao téng, siéu thi. Tu van
quan ly

T6 chirc héi nghi, hdi thao, héi cho, trién 1am, cac sy ki¢n van hod. Dan dung va to
chirc su kién, chuong trinh van hod ngh¢ thuat (tror cdc chuong trinh Nha nudc
cam)

Kinh doanh khéch san, nha hang, nha nghi, cac dich vu vui choi gidi tri (khong bao
g6m kinh doanh karaoke, vii trudng, quan bar)

Mua bén luong thuc, thyc pham, rugu bia cic loai. Mua béan thudc 14, cac san pham
tur soi thudc 14 san xuat trong nudce (thudce 14 di€u, xi ga, thudce soi)

Kinh doanh an udng, giai khat, cac dich vu vé an udng
Dich vu quang céo

San xuét va budn ban vat lidu xdy dung, hang trang trf ndi ngoai that va hang thu
cong my ngh¢

Kinh doanh du lich I&r hanh quéc té, 1t hanh noi dia va cdc dich vu phuc vu khach
du lich

Dich vu van chuyén hang ho4, khach du lich béng 0 to
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e Dijch vy hudng nghiép va dao tao, day nghé vé nghiép vu chuyén mon phuc vu

nganh du lich, ngoai ngtr, tin hoc

2. Cong ty C6 Phan phat trién Thanh phé Xanh (Green City Development JSC -
GCD)

Dia chi: 24 Lé Théanh Tén, P. Bén Nghé, quan 1, Tp. HS Chi Minh.

Vén diéu 1é: 300.000.000.000 dong (ba trim ty dong)

Ty 1¢ gbp vén: 60% (trong dwong 180.000.000.000 dong )

Tién d6 gép von: G6p von dot 1: 20% tong von gép, thoi gian gép von
31/12/2007

Gé6p vbn dot 2: 80% téng von gbp, thoi gian gép von cham
nhat 12 07 ngay trude khi trinh co quan chirc ning cap gidy chimg
nhan dau tu du dn cho Cong ty C6 phan Phét trién Thanh phd
Xanh 1am Chu dau tu Dy 4n Khu dan cu va cong vién Phudc
Thién
Vén Vinpearl thuc gép dén ngay 31/12/2007:  50.000.000 dong
Nganh nghé kinh doanh:
e Kinh doanh bt dong san
e Diutu xay dung, kinh doanh c6ng trinh thé duc thé thao (khong hoat dong tai try
SO)
e Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thdng, thuy loi, cap thoit nudc
d6 thi, mang ludi dién thé 35K V.
e San lap mat bang
e Lap dat trang thiét bi va trang tri ndi ngoai that
e Cho thué may mdéc, thiét bi cong trinh xay dung.
e Kinh doanh khéch san, nha hang dn udng (khéng an udng tai try so)
¢ Hoat dong cau lac bd thé thao: sin golf, bi da, boi 101 (khong hoat dong tai try s&)
¢ Dich vy san s6c da mat (trir cac dich vu gy chdy mau)

e Mua bédn hang cong nong nghiép, vat licu xay dung, phuong tién van tai, hang dién
dién i, tin hoc dién lanh thiét bi ty dong hod, thiét bi phong chong trom tu dong,
hang ndng 1am thuy hai san (khong gy 6 nhiém mdi truong)

¢ Dai ly mua ban ky gtri hang hod
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e Tu van dau tu, quan 1y dy 4n (trir tu vén tai chinh, ké todn)

® Quang cdo thuong mai.
e Dich vu td chirc hoi cho, trién 1am thuong mai
e Dich vy trang tri khéu hiéu
¢ Dich vu gilr xe (khong hoat dong tai tru so)
¢ Dich vu v¢ sinh, di€t con trung, chéng mbi mot
5.2.  Danh sdch céng ty ndm quyén kiém sodt hodic co phén chi phéi doi véi to chirc
niém yet
Khong c6
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Gid tri, Co cdu dich vu qua cdc nam

Nam tai vinh Nha Trang, mot trong 29 vinh dep nhat thé gi61, 1a Bao Hon Tre vai bai tdm
tuyét voi, 1an nudc trong xanh, cit tring min mang hoa quyén véi thién nhién hoang so.
Viéc xay dung khu du lich tai ddo Hon Tre 1a mot du 4n da duoc nganh du lich quy hoach
va 1 dy 4n trong diém phét trién cua thanh phd Nha Trang. Puoc ménh danh 14 hon ngoc
ctia Viét Nam, t6 hop nghi dudng va giai trf Vinpear] Land tai dao Hon Tre véi céc dich
vu nghi dudng va giai trf lién hoan s& mang dén cho quy khéch nhiing gidy phit thu gidn
lanh manh va yén binh véi nhiéu hoat dong giai tri thad vi.

VINPEARL

Vi vi trf dac dia cling co sO ha te‘ing duoc dau tu hién dai, Vinpearl Land luén dugc Iya
chon 12 dja diém td chuc cdc sy kién van héa-xa hoi 16n cia ca nude. Chi tinh riéng 10
thang dau nam 2007 da c6 5 su kién 16n lién tiép dién ra tai Vinpearl Land: Cudc thi Phu
nir Thé ky 21, L& trao giai thuong The Guide Awards, Sao Mai 2007, vong chung két cudc
thi Hoa hau Thé gii ngudi Viét va phan thi dic biét cudc thi Hoa hau Trai dat 2007. Néu
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tinh tir nam 2006 t6i nay, Vinpearl di 1 dia diém t6 chirc ctia gan 20 céc su kién vin hoa-
x3 hoi 16n cta Viét Nam va qudc té. Céc sy kién tiéu biéu:

Hoa hau Viét Nam 2006: Cudc thi do Béo Tién Phong phéi hop véi Cong ty Co phan Du
lich va Thuong mai Vinpearl thuc hié¢n, thu hit hon 3000 thi sinh tham gia. 34 thi sinh da
tham dy vong chung két dién ra tai Vinpearl Land trong khoang thoi gian tir 16-26/8/2006.
Pay 12 cudc thi quy mé, hién dai nhét tinh dén thoi diém d6, 4p dung theo mé hinh thi Hoa
hau Quéc té. Ngoai dém chung két, con c¢6 4 cudc thi: Hoa hau Bién, Hoa hau Anh, Hoa
h&u Thé thao va Hoa hau Than thién.

Hoi nghi cap bd trudng va thi trudng nganh tai chinh - du lich, ndm trong khudn kho Hoi
nghi APEC vao thang 10/2006.

Duyén dang Viét Nam 16: Chuong trinh do Bdo Thanh Nién va Céng ty C6 phan Du lich
va Thuong mai Vinpearl phdi hop t6 chic tai Khu san khdu nhac nudc va biéu dién dién
ngodi troi thu hdt hon 5000 khan gia, voi chu dé “Trang” ciing sy gép mit cia cdc ca sy
hang dau Viét Nam dé gy quy hoc bong Nguyén Thdi Binh

Cudc thi Tiéng hit Truyén hinh Sao Mai 2007: Dién ra tir ngy 7 dén 15/7/2007 tai Trung
tdm hoi nghi va biéu dién da ning - Event Hall cta Vinpearl, do Céng ty Thuong mai va
Du lich Vinpearl ciing Péng TAy Promotion phéi hop véi VTV3-Dai Truyén hinh Viét
Nam t0 chiic.

Vong chung két cudc thi Hoa hau Thé gi¢i Nguoi Viét: Muyc tiéu ciia cudc thi nhim ton
vinh vé dep ctia ngudi phu nit Viét Nam & khip noi trén thé gidi va ciing 12 mot hoat dong
giao lru vin héa, nhim hudng thanh nién gdc Viét huéng vé coi ngudn. Cude thi do Cong
ty C6 phan du lich va Thuong mai Vinpearl, bdo Tién Phong, Bdo Thanh Nién va Dai
Truyén hinh Viét Nam phdi hop t6 chirc. Cudc thi dién ra qua 3 vong: So tuyén, Ban két
va Chung két v6i hon 2000 thi sinh ding ky tham du. Vong so tuyén va ban két dugc t6
chtic tai Viét Nam va céc qudc gia: Anh, Ptic, Nga, Ucraina... dd tuyén chon duoc 40 thi
sinh xuét sic nhat tu hoi tai Vinpearl Land dé tham du vong chung két dién ra tir ngay
22/8 dén ngay 2/9/2007.

Phén thi dic biét ctia cudc thi Miss Earth 2007: Miss Earth 12 mét cudc thi duoc t6 chuc
thudng nién nham ton vinh vé dep ctia ngudi phu nit va dua ra théng diép bao vé me Trai
Dat. La mot phan thi dic biét dugc to chirc tai Khu Du lich va Giai tri Vinpearl (Vinpearl
Land), Nha Trang. Phan thi dic biét nay dugc t6 chic dudi sy phdi hop cia Bdo Thanh
nién, Cong ty TNHH Tinh Hoa Viét Nam (Elite Beauty VN), BTC Hoa hau Trai DAt 2007
(Carousel) va Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl, thoi gian tir 30/10/2007
dén ngay 01/11/2007, tai Vinpearl Land, véi 30 thi sinh dén tir 30 qudc gia trén thé gidi.
Céc thi sinh trai qua 3 phan thi dé tranh 5 giai thuéng: Miss Beauty for a cause - Sic dep
vi muc dich cao cd; Miss Fashion — Hoa Hau Thoi Trang; Miss Charm — Hoa Hau Duyén
Diéng; Best in Ao dai — Nguoi mic do dai dep nhat; Miss Fitness — Nguoi ¢ hinh thé dep.
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Péi tugng khach hang ctia Vinpearl bao gdm ca khéch trong nude va ngoai nudc voi muc
tiéu cung cip dich vu luu trd va nghi dudng chit luong 5 sao ciing nhu dich vu vui choi

giai tri. V&i muc tiéu bién Vinpearl thanh diém du lich ciing nhu trung tim van héa-nghé
thuat c6 kha ning canh tranh véi cdc khu du lich tam ¢& cta nudc ngoai, Vinpearl c¢6
chinh sich tiép thi va ban hang nham thu hit khich nudc ngoai tir nhidu chau luc nhu
Chau Au, M¥,.. va khach nguoi Viét tir nude ngdai trd vé thim qué hwong mong mudn c6
diém du lich va nghi dudng tai Viét Nam c6 kha niang cung cap dich vu du lich ding cép
quéc té.

Dudi géc do quan ly, hoat dong kinh doanh ctia Vinpearl dugc chia thanh 03 khu vuc bao
gdm hoat dong kinh doanh khdch san, kinh doanh cong vién giai tri va hoat déng kinh
doanh tai Van phong cong ty.

6.1.1. Kinh doanh khdch san.

Nam doc theo bd bién Nam Trung Bo thudc tinh Khanh Hoa, giau ban sac van héa va lich
str, Nha Trang ndi tiéng voi nhitng bai bién c4t trang trai dai, xinh dep va nguoi dan hién
héu, hiéu khach.

Toa lac trén hon ddo Hon Tre xinh dep nhin ra bién dong, noi hoi tu tat ca nhitng lgi thé vé
mat ty nhién va xa hoi ctia tinh Khanh Hoa néi riéng va thanh ph Nha Trang néi chung,
noi ¢6 bai tim thién nhién dep nhét Viét Nam, tham thuc vat trong khu vuc con nguyén

s0, khi hau 6n hoa, Vinpearl Resort & Spa 12 khu nghi dudng bién twong ddi biét 1ap duoc
xdy dyng theo tiéu chuan 5 sao véi hé théng 500 phong nghi, khu Spa,

khu vui choi giai tri. Bai cdt trang dai 700m thoai thoai ra bién va hé thong bé boi véi thé
tich 5.000 m’, 12 bé boi ngoai tri 16n nhat Pong Nam A 12 mot trong nhitng diém doc déo
cua khu nghi nay.

Nam trén hon dio xinh dep & tin cung phia Nam ciia bo bién duyén hai mién Trung -
Viét Nam, Vinpearl Resort & Spa dwoc biét dén nhw mot Thién Pwong ciia mién nhiét

J &

dai.
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Vinpear]l Resort & Spa hién 12 khu nghi dudng c6 quy mo 16n nhét tai Viét Nam véi 500
phong nghi dat tiéu chuan 5 sao, trong d6 c6 13 phong cao cip huéng nii (Junior Suite),
16 phong cao cip huéng bién (Delux Suite), 196 phong sang trong huéng bién (Deluxe
Sea View), 194 phong hudng nii (Deluxe Hill View), 02 phong gia dinh (Connecting), 02
phong tong thdng, 50 phong Garden View va 12 phong Bungalow.

Tu cira s6 phong nghi tai Khéch san, du khach cé thé thuong ngoan dugc vé dep bao la,
ménh mong cta bién véi bat cdt tring trai dai va chiém ngudng su ky vi, hoang so, bi an
cua nhirng day nui bao quanh..
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Vinpearl Resort & Spa ndi tiéng khong chi béi vé dep cua thién nhién, su sang trong hai
hoa cta hé théng phong nghi nha hang ma con ¢ ca nhitng dich vu va tién ich danh cho
khach nghi dudng. Ngoai nhitng gidy phit nghi ngoi yén binh va hoa minh vao thién nhién
tinh ling cta bién va nii, khach du lich con dugc tham gia hang loat cic chuong trinh
chiam séc sirc khoe, thé duc thé thao bd ich kham pha thién nhién nhu Spa, chuong trinh
thé dyc budi sang, thé duc thé hinh, thé thao dudi nudc, béng chuyén bii bién, dua xe dap,
quan vot, golf, nhay di, lin bién khdm ph4 dai duong...
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vy b
g

My vién Qi Vinpearl Shiseido, mét noi Iy twéng dé x6a di cing thang va
mang lai cam giac thw thai véi nhirng liéu phap nhu mat xa toan than,
mat xa mit, lam téc hay thw gidn trong bon tim Jacuzzi, tim hoi, Sauna
cung véi nhiéu bai tip tong hop sé dem lai cho quy khach nét twoi tré va
strc song méi.
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. e
X
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o :

Céc hoat dong thé thao nhw bong chuyén bii bién, dua xe dap, quin vot, san golf
mini, cic bai tap thé hinh va cac hoat déng thé thao dwéi nwée nhw md té nwéc,
lwét song, lwdt van,... luon phuc vu quy khach

Nhim phuc vu khich nghi dudng, Vipearl Resort & Spa con c¢6 hé théng quén bar, nha
hang sang trong véi thuyc don phong phud va phong cich phuc vu chuyén nghiép lam hai
long nhitng vi khach khé tinh nhét. Hién tai Vipearl Resort & Spa s¢ hitu 03 nha hang
sang trong tai hai toa nha khich san, 01 nha hang ling man mang dam phong cdch 4m
thue Chau A, 03 quay bar vira 4m cing trong nha va 01 quiy bar ngoai troi.

Nha hang Lotus: Puoc bd tri nam gan khu vyc tién sanh trong tda nha Excutive, ¢ nha
bép duoc thiét ké theo kiéu khéng gian mé, tao khung canh hét sirc doc ddo va thu vi.
Khéch an c6 thé tin mét xem dau bép 1am banh pizza, cdc mén cé thit nudng, sushi &
sashimi, thit nuéng xién que, cdc mén mi va sdp theo kiéu chau A, ngoai ra con c¢6 banh
mi, banh ngot va cic loai kem. O ddy quy khdch s& duoc phuc vu cic bita 4n sdng, dn trua,
va an toi.

Nha hang Orchid: Nam trong tda nha Deluxe, dugc thiét ké theo phong cich hién dai
nhung rit 4m cing, c6 khu phong dn riéng danh cho gia dinh hodc khach doan. Nha hang
phuc vu cdc mén an tu chon da dang mang phong cdch A-Au.

Nha hang Pearl: Mang phong cich am thyc Italia, nha hang Pearl c6 dia diém 1y tuong
huéng nhin ra bién trong tdoa nha Deluxe, tao cam gidc ém dém cho cdc quy khach.

Nha hang Asiana: Nam riéng biét trén mot vach d4 cao véi thac Bac chay xiét, nha hang
c6 khung canh nhin ra bién tao cho quy khich mot cam gidc cy ky lang man khi thuéng
thirc bita tdi véi cdc mén an mang phong A Pong dugc ché bién tir hai san tuoi sdng.
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Bar Beachcomber: Nim ngay canh hd boi va c¢6 khung canh nhin ra bién xanh, Bar
Beachcomber thuc su 12 noi 1y tudong dé quy khach thudng thirc nhitng bita tiéc ngoai troi.
Quy khdach c6 thé thuong thirc dd udng & cocktail sudt ngay va dém ciing séng bién ri rao.

Seaview Lounge Bar: C6 khung canh nhin ra hd boi va bii bién tir toa nha Executive,
Seaview Lounge 12 noi quy khach nham nhi d6 uéng, thudng thirc chuwong trinh nhac sdng
hang dém va tan hudng nhirng phit gidy thu gian thoai mai.

Magic Bar: Nhitng ban nhac, nhitng bai hat qudc té ndi tiéng dugc ban nhac dén tir
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Malaysia thé hién hang dém cung v6i nhitng diéu nhay c6 dién hay hién dai s& mang dén
cho quy khach cam gidc méi la va thoai méi sau bita toi tai nha hang.

Diém quan trong 12 toan b quy trinh quan 1y hé théng nha hang, bar cua khich san dugc
thuc hién theo tiéu chuin ISO22000 - tiéu chuin khat khe nhét v& An toan vé sinh thuc
pham.

Hoat dong kinh doanh khach san, dugc ddnh du bing sy kién khanh thanh va dua vao
khai théc tdoa nha Executive ctia khach san thudc khu nghi cao cip Vinpearl Reort & Spa
ngay 18/12/2003. Tda nha véi thiét ké hién dai gan 250 phong dugc trang bi ndi that theo
tiéu chuén 5 sao, dugc danh gid 1a khach san ¢c6 quy mo va hién dai nhét Viét Nam lic béy
gid. Sau hon 3 nidm hoat déng, do nhu cau khich t6i nghi tai Vinpearl Resort & Spa ngay
cang dong, Ban Lanh dao cong ty quyét dinh dua tda nha tht 2 voi tén goi Deluxe vao
hoat dong tir giita thang 8/2007, dong thdi ning cap tdoa nha Executive dé phuc vu va ddp
g nhu ciu dich vy cao cip cta khach hang.

Sé Lot khdch lwu trii tai khdch san Vinpearl

Niam 2005 Niam 2006 2007
Chi tiéu S6 Ty S6 Ty S6 Ty
khach | trong | khach | trong | khach | trong

S4 Iuot khach Qudc té 12.882 | 47.47% | 15.403 | 51,58% | 21,371 | 40,88%
+ Khdch Chau A 3.561|27.64% | 4.140 | 26,88% | 4,877 | 22,82%
+ Khdch Chau My 3.059 | 23,75% | 3.777|24.52% | 5,253 | 24,58%

+ Khdch Chdu Dai Duwong 1.929 | 14,97% 1.898 | 12,32% | 3,282 | 15,36%

+ Khdch Chdu Au 4.331 | 33,62% 5.569 | 36,16% | 7,912 | 37,02%

+ Khdch Chdau Phi 2| 0,02% 19| 0,12% 47| 0,22%

S6 luot khach trong nudc 14.255 1 52,53% | 14.460 | 48,42% | 30.909 | 59,12%

Téng cong 27137 | 100% | 29.863| 100% |52.280 | 100%

Nguon Vinpearl

Sé ngay khdch lwu trii tai khdch san Vinpearl
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Nim 2005 Nim 2006 2007
Chi tiéu Séngay | Ty 50 Ty 50 Ty
khach trong ngdy trong ngdy trong
. khach . khach :

S6 ngay khéch Quéc té 45.949 | 66,72% | 57.453 | 62,73% | 75.899 | 54,73%
S6 ngay khéch trong

nuée 22.922 | 33,28% | 34.129 |37,27% | 62.779 | 4527%

Téng cong 68.871| 100% | 91.582| 100% | 138.678 | 100%

Nguén Vinpearl

Khach hang cua Vinpearl kha da dang, Cong ty khai théc ca ngudn khéch ndi dia va khach
quéc té. Khich qudc té chiém binh quin 55% tong sb ngay khéch, trong d6 phan 16n 1a
khéch dén tir cdc nude phat trién ctia chau A (Nhat Ban, Han Qudc), tir chau Au va chau
My. Day 12 ngudn khach c6 kha niang chi tra cao va 6n dinh ciia khach san dugc cung céap
thong qua cic cong ty lir hanh va cdc dai Iy du lich quéc té. Ngudn khich noi dia cua
khéch san chi yéu 1a ddi twong khach c6 thu nhép cao, cdc thuong gia hodc céc hoi thao,
hoi nghi khich hang cua nhitng doanh nghiép 16n. Trong xu huéng phat trién chung cua
Viét Nam, ngudn khdch trong nuéc dén nghi tai khach san dang ting nhanh, dic biét 1a
nhing dip cudi tuan, 18 tét hozc mua he.

Véi hé théng co sO ha tﬁng hién dai bac nhat trong khu vuc va chién dich quang ba rong
rdi thong qua cic kénh truyén thong khéac nhau va cdc sy kién van héa, ngh¢ thuat quan
trong tam c& qudc gia va qudc té duoc to chuc tai Vinpearl Land vira qua va sip t6i,
Vinpearl Resort & Spa c6 strc thu hiit manh cdc du khéch trong va ngoai nudc mong mudn
c¢6 noi nghi dudng, vui choi giai tri ¢ san phim phong phd ddp (mg moi nhu cau va dich
vu chu ddo.

Vi tri déc dia ciing nhu sy dau tu dai hoi va c6 tim nhin xa da khién cho Vinpearl Resort
& Spa c6 loi thé 16n so véi céc khu nghi mat, nghi dudng khac trong c nudc ciing nhu
trong khu vuc. Chua c6 khu du lich, nghi dudng nao ¢ VN c6 qui md, tim c& va day du
cic dich vu nhu Vinpearl Resort &.Spa. Chinh nhitng wu thé d6 da cho phép Vinpearl
Resort & Spa tiép tuc xdc dinh d6i twong khach hang ciia minh 1 dbi twong khéch c6 thu
nhép cao, cac thuong gia hodc cac hoi thao, hoi nghi khach hang ctia nhitng doanh nghi¢p
16n.
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Bang Co ciu doanh thu khach san Vinpearl nim 2006 va 2007
2006 2007 o5
STT Khoin muc e 2 e .ootang
: Gia trj T¥ tron Gia tri T¥ trone | S1AM
(1.000 dong) | ¥ "8 | (1.000 ddng) | Y O"E
1 Phong ngu 66.189.368 53,37% 101.120.067 | 59,18% 52,77%
2 | An uéng 38.344.846 30,92% 51.573.750 30,18% 34,50%
3 Dich vu khéc 19.495.032 15,72% 18.175.384 10,64% -6,77%
Téng cong 124.029.246 | 100,00% | 170.869.201 | 100,00% | 37,77%

Nguon Vinpearl

Co cau doanh thu khach san 2006, 2007

120.000.000
100.000.000 |
5 80.000.000 | B Phong ngd
c
® 60.000.000 | An uéng
8  40.000.000 Q @ Dich wi khac
R w \ tai Khach san
20.000.000 | \ §
0 & &
2006

2007

Doanh thu khu vuc khach san ciia Cong ty ndam 2007 dat gan 171 ty dong ting 38% so véi
niam 2006, chiém 36% co ciu tong doanh thu cia toan cong ty. Trong dé doanh thu phong
ngt chiém trén 50% tong s6 doanh thu ctia khu vuc khich san. Ngudn doanh thu tir khu
vuc ndy ¢ muc ting trudng tot vi cong ty ludn thuc hién ning cdp, bao dudng céc khu
nha hién c6. Thang 8/2007 Coéng ty da dua vao khai thic toa nha H2 véi cong suat 250
phong, thing 9/2007 cong ty da ngimg kinh doanh toa nha H1 dé ning cép sira chira 1én
thanh 5 sao cong.

Cong suat st dung phong cta khdch san Vinpearl Resort & Spa lién tuc ting qua ting
nam. Céng sut sir dung phong nam 2005 12 48%, nam 2006 12 55% va nam 2007 1 68%.
Dic biét khach san 1udn bi thiéu phong dé ban trong cdc mia cao diém nhu he, 18, tét, cdc
ngay nghi cudi tuan.
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6.1.2. Hogat dong kinh doanh tai Cong vién gidi tri Vinpearl

S& hitu hé théng khach san, phong nghi tuyét dep va hién dai nhét trong ca nudc, nhung
diém nhén thanh céng hon ca 1a hé théng khu vui choi giai tri phong phid hién dai dwoc
Cong ty dau tu bang rat nhiéu tim huyét. Hinh thanh va hoat dong sau khich san Vinpearl
Resort & Spa nhung ciing nan trong Vinpearl Land, wu thé trong hoat dong cua Cong vién
giai tri Vinpearl 13 duoc khai thdc va cung cap dich vu cho ca ddi twong khach luu tri tai
khach san va khéch tdi tham quan.

4 .

_ Vinpearl Cablecar
_ Statian
.

Food Village

L o

Mic dit chi méi dua vao khai thdc mot phan trong nim 2007, nhung nhitng thanh cong cta
du 4n da la sy ghi nhan nhiing nd luc va tam nhin tuyét voi ctia Ban lanh dao Cong ty.
Chinh nhiing dy 4n nay da tao cho khu du lich Vinpearl Land tré thanh khu lién hop du
lich vui choi va nghi dudng cao cip dic biét hon hin cdc khu nghi dudng du lich nghi
dudng khic. Cong vién giai tri Vinpearl dugc xay dung trén dién tich 20ha véi rat nhiéu
cong trinh hién dai, ddp Gmg nhu cau vui choi giai trf cua cdc ddi twong tham gia. Khu
cong vién dugc chia thanh cdc cym vui choi chinh bao gém: khu trd choi trong nha va
ngoai trdi, khu phdé mua sdm, khu san khiu nhac nudc va biéudién ngoai trdi, céng vién
nudc Vinpearl, trung tdm hoi nghi va biéu dién da niang, lang 4m thuc, bar Exotica va
Thay cung Vinpearl méi dugc khanh thanh dua vao hoat dong tir ngay 28/12/2007. Céap
treoVinpearl ciling 14 1 hang muc giai trf khong thé khong ké dén trong dy 4n nay.
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Phd mua sim: phuc vy nhu ciu mua sim va thudng thirc nghé thuat ctia khich tham quan

du lich trén déo, Vinpearl dd xiy dung khu phd mua sim véi téng dién tich téi hon
6.000m” véi hon 100 gian hang c6 dién tich linh hoat tir 24-160m2. San pham chu yéu
duoc bay ban trong phd mua sdm 1a cdc mat hang thoi trang, my pham cao cap, ndi tiéng &
Viét Nam va trén thé gi6i, cac vat luu niém, trang trf va didc trung truyén thong tir khap
cic lang nghé Viét Nam.

Khu Sin khiu nhac nuéc va biéu dién dién ngoai troi: San khau ngoai troi c6 thé
chuyén dong cuc ky an twong véi khan dai trén nim 5.000 chd ngdi 1a noi hang dém t6
chtic cdc chuong trinh nhac nudc dic sic. Pay ciing 12 noi chtng kién sy ding quang cta
Hoa Hau Viét Nam 2006 ciing nhu hang loat cdc chuong trinh, su kién 16n mang tim qubc
gia va qudc té khdc nhu: chuong trinh Duyén déng Viét Nam 1an thtr 16, Hoa hau Thé giéi

nguoi Viét,.....
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Khu trd choi ngoai troi: Puoc xiy dung trén dién tich hon 10.000m?, khu cong vién véi
hé thong cdc trd choi da dang, phong phd, 1an dau tién c6 & Viét Nam, tng dung cdc cong
ngh¢ tién tién nhat va duoc sép Xép rat khoa hoc tao nén tinh ha”ip dan cua toan bo khu
cong vién.

Pu quay cam giac manh Pu quay con voi
Noi khach hang c6 thé trai nghiém cam Nhirng chu voi ngd nghinh s€ cuing céic bé
gidc dugc quay tron trong khdng gian 3 trén cdc chuyén du ngoan trén khong day
chiéu: Mao hiém nhung v6 ciing hung ly thd va dic biét 1a cdc bé c6 thé ty didu
phan chinh dé bay 1én cao hay ha xudng thip.
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Pu quay day vang Tau lwgn
O d6 cao 3m, ban s& duoc xoay tron va

thay d6i do cao trong sudt vong quay.

Con tau lugn trén dudng ray luén dot ngdt
thay d6i toc do va hudng di mang dén cho
ban nhing khoang khac ly ky va 4n tuong

Khu tro choi trong nha: Nam trong 1ong khu nii gia cao dén 24m, khu trd choi trong nha
c6 rat nhiéu trd choi da dang phong phd phit hop véi nhiéu dbi twong khich hang khic
nhau. Dic biét cdc trd choi trong nha déu duoc Gmg dung céng nghé cao nhu cdc trd choi
40 3D, 03 phong chiéu phim 4D, mang dén cho quy khéch nhitng dich vu giai tri méi la va
dac sac..

Thién dwong tré em

La mot khu vui choi lién

hoan rat thd vi bao gom céac

6ng truot, nha bong, cau
truot...

Vuon cb tich

La not vui choi va nghi
ngoi cho cdc bé tran ngap
hinh anh cdc nhan vat cd
tich.

Tro choi 40

Budc chan vao thé gidi trd
choi 4o dé thuong thire
cam gidc thuc su séng
dong ctia mgt van dong
vién lu6t séng hay chang
ky sy dang cudi ngua...
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Siéu thi Game

Bao gom rat nhiéu tro choi dién tir da dang, mai la hip din: Bua ngua, dap bua,
dua 6t6, dua métd, bin sing, nhay audition...

Cong vién nwéc Vinpearl: Cong vién nudc Vinpearl v6i tong dién tich 60.000 m?, hé
thdng ndi nhan tao 30.000 m* va Hang Rung Ron ciing voi hang chuc trd choi nude doc
ddo dugc bao boc boi bai bién dai hang trim mét s& mang dén cho ban cam gidc sang
khoai.

Cong vién nude Vinpearl duoc chia thanh cdc khu vie nhu khu trd choi mao hiém, khu trd
choi gia dinh va khu trd choi nuéc danh cho tré em. Du khéach vira ¢6 thé thu gidn ciing
v6i bién trén bai bién cét trang dai, vira c6 thé tham gia céc hoat dong vui choi sdi dong tai
Cong vién nudc..
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Khu trd choi mao hiém duoc thiét ké hién dai voi nhiéu trd choi thir thach 1ong can dam
cua nguoi choi. Nhitng dong méu anh hiing cung véi 1ong dam mé kham pha s€ khong bi
that vong khi dugc Roi ty do tir d§ cao 21m, thur suc ché ngu Con séng than, kham pha
nhitng L6 den vil try va tham du vao cudc dua Cong thuc 1 véi tde do chéng mat.

Khu trd choi gia dinh va tré em 1a khong gian danh riéng cho dai gia dinh dé cling nhau
thuong thuc Bira tiéc nudc voi hang tram tro choi phu hop véi tung thanh vién trong gia
dinh: mao hiém danh cho ngudi 16n, an toan khoa hoc danh cho céc bé con cling véi dong
song ludi ¢6 chiéu dai dén 900m thuc sy 13 ctru canh cho nhitng ai ludi biéng, dong sdng
chay qua Hang Ring Ron nidm trong 1dong nidi nhén tao sé& 1a co hoi dé ban thir thich long
can ddm cua minh.
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Bén canh do, tai cong vién nudc Vinpearl con c6 Nha hang Vinh Xanh. V&i mot khudn
vién dep cung nhiing mén Fast - food da tr¢ thanh thuong hi€u nhu Fresh Fresh &
Crunchy; Light & In-between; The Asian Touch; More substantials.., nhitng do uéng da
tré thanh than quen: sinh t6, nudc ép tri cdy, nudc udng c6 ga. ..

Trung tAm hdi nghi va biéu dién da ning: V&i muc tiéu phuc vu nhu ciu hoi hop cao
cAp trong ca nudc, trung tim hoi nghi va biéu dién da nang voi quy mé gan 1500 chd ngdi
vOi cdc trang thiét bi hién dai, 4m thanh, 4nh sdng ti tan nhat, duoc dat tai vi trf eo ndi
huéng ra bién, phia trudc 13 mot quang truong rong cé hé thdng den laser cong suat 1om..
Trung tdm hoi nghi va biéu dién da ning Vinpearl thuc su mang ding cap cao, 1a noi dién
ra cdc su kién 16n trong thoi gian vira qua nhu vong chung két Sao mai 2007, Pém thi va
trao giai phén thi ddc biét cudc thi hoa hau trai dit 2007.....
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Bar Exotica: C6 dién tich 1.000 m2, Exotica 14 quan bar duogc thiét ké doc ddo trong long
mot qua nui nhan tao vo1 hé théng am thanh, dnh sdng hién dai. EXOTICA la sy Kkét hop
hoan hao ctia nhirng cudng nhiét v han va nét nguyén so cta thién nhién bién. Day ciing
12 noi hoi tu cua thiét ké doc ddo va 4n tuong, ciing hé thdng Am thanh 4nh sdng hién dai
va hoanh trdng. Chac chin ban sé& c6 nhitng dém EXOTICA khé quén.
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Lang am thue: Lang 4m thyc nam trai dai bén bo bién ctia Vién ngoc Vinpearl Land véi
hé théng 3 nha hang mang céc phong cdch dic trung: nha hang Hai san Pai dwong; Nha
hang Trung Hoa Dragon va nha hang Nudng BBQ véi hé thdng thie don phong phd hon
500 mén 3n va doi ngii ddu bép chuyén nghiép chic chin s& 1am Quy khach thuc su ngac
nhién va hai long.

Véi su da dang vé 4m thyc bén phuong nhu VN, Trung Qudc, Phép... Lang am thuc sé
mang dén nhitng bita an dam 4m cho qui khach cuing vé6i gia dinh. Toan bo hé théng nha
hang nay duoc trai theo bd bién, tao cho thuc khach mot khong khi yén binh, trong lanh va

rat lang man.

Nha hang Trung Hoa - Dragon Nha hang Hai san Dai dwong

Khu thuy cung: véi cdc hd cd nudi cdc sinh vat bién quy hiém, trinh dién xiéc véi cic
dong vat bién dé du khich c6 thé thudng ngoan, phan ndi phia trén 12 mot bao tang hai
duong hoc thu nho, khu cau lac bd sinh vat bién; dic biét duodng ham dai véi duong di di
dong hon 90m mang lai cho quy khach cam gidc dugc dao choi va kham pha thuy cung.

6.1.3. Hoat dong kinh doanh tai van phong cong ty.

Vin phong Céng ty 12 noi diéu hanh cao nhat va 1a dau mdi 6 chire cc hoat dong hd tro
kinh doanh tai khu du lich nhu: kinh doanh va tiép thi, hanh chinh nhan sy, an ninh trat tu
va to chirc hoat dong van chuyén...
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4+  Kinh doanh vén chuyén khach du lich

Khiach du lich dén véi Vinpearl dugc tiép d6n ngay tai sin bay Cam Ranh mét cdch tin
tinh va chu ddo véi cdc chuyén xe Mercedes du lich sang trong mang trén minh thuong
hiéu Vinpearl land. Bé dam bao du khich c¢6 cam gidc thuc su thoa méi sau nhitng chuyén
bay dai, Vinpearl d trang bi 02 chiéc xe du lich loai 30 chd ngdi, 06 chiéc xe loai 16 chd
ngéi hiéu Ford Transit va Mercedes, dic biét hon 12 04 chiéc xe Mercedes sang trong loai
04 chd d6n khach tir sin bay vé Nha d6n tiép cang Phi Quy. Tai ddy du khach s& duoc tir
do Iya chon phuong tién giao thong sang ddo phlt hop véi so thich ciia minh:

Tuyén cdp treo: Piém ndi bat va thu hit nhat tai Vinpearl 12 tuyén cép treo vuot bién dai

nhat Thé gidi, dugc khanh thanh vao ngay 10/03/2007, v6i chiéu dai 1a 3.320m, ndi dét
lién ra dao Hon Tre, Téng s6 von dau tu cta cong trinh nay 1a 200 ty, véi 47 cabin va 8
chd ngdi v6i cong sudt chuyén trg 1én dén 1.000 khach/gio. Tir do cao 1y tudng cia cép
treo, khach du lich s& cam nhén cam gidc 1ang lang nhu dang bay trén bau troi, thay duoc
toan canh thanh phd bién Nha Trang, va chiém ngudng Vinh Nha Trang, 12 mot trong
nhitng 29 Vinh ndi tiéng va dep nhét thé gidi. Tuyén cdp treo da thu hit nhiéu khich du
lich nhét tai thanh phb Nha Trang.

Trong nam 2007 sd lugng khich dén Vipearl Land dat hon 700.000 khéch, ting 80% so
véi nam 2006. Khu du lich va giai tri Vinpearl cing hang muc cép treo da tréd thanh mot
diém dén, mot phan trong tour du lich Nha Trang cua céc cong ty du lich trong va ngoai
nuoc.

Tuyén tiu cao tdc, pha va cand: Bén canh hé thdng cdp treo ndi tiéng, Khach du lich con
¢6 thé lya chon tau cao tdc, pha hoac cand dé dén Vinpearl Land. Hién nay Vinpearl land
da trang bi 06 tau cao tde, ¢6 ma luc 300 CV va 11 chiéc cano loai 16 chd, phuc vu dua
khach sang ddo mot cdch nhanh nhat. Chi mat 07 phut tir bén tau Phi Quy, du khach di c6
mat trén ddo Hon Tre. Ngoai ra, du khach nao muén thanh thoi dao choi trén bién
Vinpearl c6 thé di trén pha 02 ting voi 306 ghé ngdi dé dua du khach tir bén Phi Quy sang
dao Hon Tre.
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Giao thong trén dao: vira bude chan 1én dao, khach du lich s& duoc dua vé khach san béng
xe tuc tuc trén con dudong quanh co véi phong canh nidi non hitu tinh. Vinpearl da trang bi
hon 20 chiéc xe tuk tuk va mot sb xe du lich dé dwa khdch tir bén thu cao tdc dén khéch
san va cac cong trinh du lich trén déo.

’1‘?!. ﬂ|‘ll- :

1] T ”,1-

+ Hoat déng kinh doanh bt déng sdn va dau tw tai chinh

Nam 2007 ghi nhan sy thanh cong trong hoat dong kinh doanh bét dong san va hoat dong
tai chinh. Trong nidm tai chinh 2007 Céng ty da kinh doanh 03 16 dat va 04 biét thy véi
téng loi nhuan hon 22 ty dong.

Trong dinh hudng phat trién ctia doanh nghiép trong thoi gian téi Cong ty xdc dinh sé tiép
tuc déy manh hoat dong kinh doanh bét dong san thong qua vi¢c mé rong dau tu bat dong
san khong chi tai Nha Trang ma con nghién ctru mé rong tai cdc thanh phd tiém ning nhu
Ha Noi, Tp. Hb Chi Minh va cdc thanh phd khéc.

Trudc mat Cong ty xdc dinh dau tu hoan thién ndt phan con lai cua du 4n Céng vién vin
héa va du lich sinh thdi Vinpear]l Land, bao gdm Khu biéu dién c4 heo va dong vat bién,
35 nha nghi doc 1ap dang Bungalow tiéu chuan cao cip véi muc tiéu khai thic cho thué
dai han va cho thué ngin han. Bén canh d6 cong ty trién khai dau tu dy 4n xay dung Khu
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biét thy va san golf Vinpearl tai ddo Hon Tre. Dy dn gém 214 cac biét thu cao cép dé ban
hoac cho thué va mot san golf 18 16 s& duoc trién khai trén dién tich dat quy hoach 1a 165
ha. Khi hoan tit, Dy 4n Khu biét thy va san golf Vinpearl ciing véi céc du 4n ctia Vinpearl
da dugc trién khai tai ddo Hon Tre s& tao nén mot to hop nghi dudng, giai tri Ié6n va doc
déo ctia khu vuc Pong Nam A. Chi phi dau tu dy kién ctia du 4n nay 1a 2.174.259 triéu
dong.

Khoéng duoc xac dinh 1a hoat dong kinh doanh chinh, tuy nhién hoat dong dau tu i
chinh van dugc Vinpearl quan tim v6i muyc tiéu khai thc t6i da loi thé vé von ciing nhu
cac yéu td thuan 1loi san c6 cua minh. Nam 2007, doanh thu thuan tur hoat dong tai chinh la
77.6 ty dong.

Co ciu doanh thu cic san pham nim 2006 va 2007

2006 2007
. % tan
STT | Khoian muc Gia tri Gid tri g;)ﬁm g
(1}.000 Ty trong (1.000 don 2) Ty trong
dong)
1 Khdch sgn 124.029.246 | 91,58% | 170.869.201 | 35,62% | 37,77%
Phong ngu 66.189.368 48,87% | 101.120.067 | 21,08% | 52,77%
An udng 38.344.846 28,31% 51.573.750 10,75% | 34,50%
Dich vu khéc tai Khach san 19.495.032 14,40% 18.175.384 3,79% -6,77%
2 Cong vién Gidi tri 3.866.438 2,85% 105.534.476 | 22,00% | 2629,50%
Vian chuyén 0 0,00% 65.779.052 13,71% | -
Game, giai tri 3.866.438 2,85% 17.277.112 3,60% 346,85%
Dich vu dn ubng 0 0,00% 16.237.239 3,38% -
Vui choi Cong vién nudc 0 0,00% 2.559.370 0,53% -
Dich vy khéc tai Cong vién giai tri 0 0,00% 3.681.704 0,77% -
3 Vin phong Cong ty 7.532.869 556% | 203.304.620 | 42,38% | 2.598,90%
Ban bét dong san 0 0,00% 96.736.000 20,17%
Diu tu ti chinh 0 0,00% 77.600.000 16,18%
Dich vu xay dung 0 0,00% 11.136.237 2,32%
Doanh thu khac 7.532.869 5,56% 17.832.383 3,72% 136,73%
Téng cong 135.428.552 | 100,00% | 479.708.298 | 100,00% | 254,22 %

Nguon Vinpearl
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Co cau Doanh thu ctia Cong ty nam 2006

Co cau doanh thu cong ty nam 2007

0O Van phong )
W Cong vién A Khéch san
8 v Cong ty 36%
Gidi tri 6%
3% o Vin phong
? Congty
42%
O Khéch san Y

91% S
Cong vién Gidi
tri
22%

Nam 2007 téng doanh thu hoat dong san xuét kinh doanh va doanh thu hoat dong tai chinh
dat 479,7 ty tang gap 2,5 1an so v&i nam 2006. S¢ di dat dwoc hiéu qué kinh doanh ndi troi
nhu trén do trong nim 2007 Céng ty dd khai thdc hiéu qua khu vuc khéch san, bt dau
kinh doanh khu cong vién vui choi giai tri, va md rong sang kinh doanh bat dong san va
dAu tu ti chinh.

Trong hai ndm 2005 va 2006 Cong ty chi m¢éi dua vao hoat dong khach san 5 sao Vinpearl
Resort & Spa nén doanh thu khu vuc khdch san chiém ti trong 16n trong téng doanh thu
cia Cong ty. Nam 2006 dat 124 ty dong chiém 91,8% tong doanh thu cta toan cong ty.
Nim 2007 Coéng ty mé rong sang cic hoat dong kinh doanh méi dan dén ti trong doanh
thu phong nghi ctia khach san giam con 36% tong doanh thu thuan toan cong ty. Tuy vay,
sO tuyét d6i doanh thu khu vuc khach san nam 2007 van tang cao, dat 170 ty dong bang
138% so v6i ca nam 2006.

Cudi nam 2006, Cong vién giai tri Vinpearl duoc dua vao hoat dong va trong nim 2007
khu cong vién nay hoat dong rat hiéu qua dat tong doanh thu hon 105 ty dong chiém 22%
téng doanh thu toan cong ty.

Sang nim 2007 cong ty bat dau tham gia vao cdc hoat dong dau tu tai chinh va kinh doanh
bat dong san vi vdy doanh thu cta khu vuc vin phong cong ty ting dot bién, trong d6
doanh thu tir kinh doanh bat dong san dat 96 ty va tir dau tu tai chinh dat 76 ty chiém lan
lwot 12 20% va 16% tong doanh thu ciia toan cong ty

6.2. Nguyén vit liéu

Ciing nhu cdc doanh nghiép hoat dong kinh doanh khdch san, nha hang khic, ngudn
nguyén vat liéu phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cdng ty la thuc phém, nhién li€u va cac
loai vat tu phong nghi. Cdc ngudn nguyén vat liéu nay cht yéu 1a ngudn cung cap trong
nudc va tai dia phuong. Hién nay cong ty da liwa chon mot sb nha cung cép 16n ¢6 uy tin
tai thanh phd HO Chi Minh va dia phuong nén gid ca nguyén vat liéu 6n dinh va chat
lwrong dam bao. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép chiém khoang 12 — 20% gid von hang
ban va chiém 8 -13% doanh thu cic dich vu cua Khéich san va Coéng vién giai tri. Do chi
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phi nguyén vat liéu chiém ty trong thap trong gid von hang ban nén anh hudng cia bién
dong gid ca nguyén vt liéu khong anh hudng ddng ké dén loi nhuén cua Cong ty.

6.3.  Chi phi sdin xudt

Chi phi ctia doanh nghiép bao gém chi phi vé gid von hang ban, chi phi quan 1y va chi phi
ban hang. Tinh hinh chi phi ciia Cong ty trong cac ndm 2006, 2007 nhu sau:

Nim 2006 Nim 2007
Khoan muc Yo /)
. Gid tri Dozfnh)thu Gid tri Dozfnh)thu
Gi4 vén hang bén 97.172.774.931 | 72.07%| 262.816.512.660 | 66,02%
Chi phi bén hang 3.774.820278 | 2.80% | 26.810.020.927 |  6,73%
Chi phi quan Iy 23.657.016.559 | 17,54% | 52.155.808.393 | 13,10%
Téng cong 124.604.611.768 |  92.41% | 341.782.341.980 | 85.85%

Nguén: Vinpearl

« Chi phi gid von hang bdn

Chi phi gid vn hang ban ctiia Cong ty bao gdbm: Gid vbn clia cdc hang muyc kinh doanh cua
bat dong san dau tu, hoat dong xay dung, va dich vu khach san, du lich vui choi, giai tri va
dich vu khdc. Chi tiét dién bién chi phi gid von hang ban qua cdc nim nhu sau:

Nam 2006 Nam 2007
STT Khoan muc - s
- PR Tytrong | ... . i Ty trong
Gia tri (dong) (%) Gia tri (Pong) (%)
1 | Gid von bat dong sin 0| 0% 63.865.412.360 | 24,30%
dau tu
5 géigvon hoat dong xay ol 0% 8.842.616.567 | 3.36%

Gi4 von dich vu khach
3 | san, du lich, vui choi 97.172.774.931 | 100% | 190.108.483.733 | 72.,34%

giai tri va dich vu khéc

Téng cong 97.172.774.931 | 100,00% | 262.816.512.660 | 100,00 %

Nguon: Vinpearl

= Chi phi bdan hang.
Chi phi ban hang ctia Cong ty bao gém: chi phi nhan vién, chi phi vat liéu,cong cu dung cu,
chi phi dich vu mua ngoai va cdc chi phi khdc. Chi tiét bién bién chi phi gid vén hang ban

qua cidc nam nhu sau:
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N:iim 2006 Niim 2007
Khodn muc Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
(Pong) (%) (Pong) (%)

Chi phf nhan vién 1.136.132.326 30,10% 5.723.589.273 | 21,35%
Chi phi vat liéu, co

+ I v Tiet, COng cu 0 0% 1.098.091.879 4,10%

dung cu

Chi phi dich vu mua ngoai 1.716.794.715 | 45,48% 14.681.718.036 | 54,76%

Chi phi khdc 921.893.237 |  24.42% 5.306.621.739 |  19,79%

Téng cong 3.774.820.278 | 100,00% 26.810.020.927 | 100,00%

= Chi phi qudn ly doanh nghiép.

Chi phi quan 1y doanh nghiép ctia Cong ty bao gdm: chi phi cho nhén vién, chi phi dich vu
mua ngoai va cdc chi phi khdc. Chi tiét dién bién chi phi gid vn hang ban qua cdc ndm nhu

Nguon: Vinpearl

sau:
Niim 2006 Nim 2007
Khodn muc Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
(Dong) (%) (Dong) (%)
Chi phi nhén vién 7.388.286.035 31,23%|  21.076.998.743 |  40,41%
Chi phi vat li€u, cong
2.444.425.107 10,33% 10.181.392.676 | 19,52%
cu dung cu
Chi phi khau hao tai
, 416.580.938 1,76% 2.110.839.102 4,05%
san cO dinh
Chi phi dich vu mua
8.222.308.405 |  34,76% 8.672.526.660 |  16,63%
ngoai
Chi phi bang tién khic 5.185.416.074 |  21,92% 10.114.051.212 19,39%
Téng cong 23.657.016.559 | 100,00% 52.155.808.393 | 100,00%

6.4. Trinh dj cong nghé.

Nguén: Vinpearl
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6.4.1 Trinh d ndng luc qudn 1y diéu hanh hoat déng kinh doanh khdch san, nha
hang va cdc khu vui choi gidi tri.

Trong nhitng nim gin diy va du bdo trong nhitng nim téi quy md cua khu du lich
Vinpear]l Land s& c6 sy ting trudng rat manh mé, ddy chinh 12 thach thic déi véi hoat
dong quan 1y va diéu hanh khu du lich.

Pbi v6i hoat dong kinh doanh dich vu du lich, khéch san va giai tri, Vinpearl da thu duoc
nhiéu kinh nghiém nho da c6 thoi gian cling 1am viéc voi céc hang quéan 1y chuyén nghiép
nhu Furama, Swissbelt, Accor. Sau gan 2 nim phéi hop quan 1y, diéu hanh khu du lich véi
tap doan Accor, ning luc diéu hanh quan 1y cta cdn bd cong ty da chi dong va trudng
thanh hon. Vi vdy, cudi nim 2006 Céng ty di bit dau ty diéu hanh quan 1y khdch san,
cham dirt hop ddng quan 1y véi Acoor, chi ky hop dong thué thuong hiéu Sofitel cia tap
doan nay.

Sau hon mot nam tu diéu hanh va quan 1y hoat dong kinh doanh, Vinpearl di t6 chirc
thanh cong hang loat cdc sy kién vin héa, chinh tri mang tdm c& qudc gia va qudc té nhu
cudc thi Hoa hau Vi¢t Nam 2006, Hi nghi cép bo trudng va thit truong nganh tai chinh -
du lich, nim trong khuon khdé Hoi nghi APEC vao thang 10/2006, cudc thi Duyén ddng
Viét Nam 16, cudc thi Tiéng ht truyén hinh Sao Mai 2007, Vong chung két cudc thi Hoa
hau Thé gio1 Nguoi Viét, phén thi dac biét cua cugc thi Miss Earth 2007...Nhiing thanh
cong trén di phan nao ghi nhan nhirg nd luc tuyét voi va nang luc quan 1y diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia khu du lich.

Trong tién trinh ning cao kha ning chi dong, hoan thién va chuyén nghiép héa cong tic
dau tu, kinh doanh, quan 1y, khai thdc ctia Khu du lich — giai trf Vinpear]l Land cudi ndm
2007, Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl da thong nhat véi Tap doan
Accor viéc chdm dat hop dong thué thuong hiéu Sofitel cho khich san Sofitel Vinpearl
Resort and Spa. Toan bo cong tic quan 1y diéu hanh hé théng khich san 5 sao nay cua
Vinpearl dugc chinh thirc chuyén giao sang cho Cong ty con- Cong ty TNHH mdt thanh
vién Quan 1y khach san Vinprearl (VHMC). Véi ddi ngili cdn bd chat lwong cao va giau
kinh nghiém, sau nhiéu nim tich liiy, VHMC di dua ra hé thdng quy dinh, quy trinh va
huéng dan chi tiét t6i tung vi tri lam viéc cho khéch san. Piém manh cta bd quy trinh,
huéng dan nay 1 da phét huy dugc nhitng wu diém va thanh tyu quan Iy cia cdc tap doan
doan quan 1y nudc ngoai, dong thoi 4p dung thanh cong vao diéu kién thuc té cua Viét
Nam va cua doanh nghiép

6.4.2. Nding luc cong nghé

V&1 muc tiéu xay dung Vinpearl tré thanh khu vui chot giai tri, cham séc stc khoe hang
dau tai Viét Nam va mang tam c& thé giéi, Ban ldnh dao Cong ty di dau tu xay dung co s
ha ting v6i hé thong thiét bi phu tro hién dai nhit trong lang vui choi giai tri hién nay nhu:
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Céc tro choi cam gidc manh: hang dong nhan tao, mang trugt nudc xuyén ddo, tau lugn
siéu toc, du quay diy ving, trd choi bay luon trén khong...Hé thong sdng ludi trong cong
vién nudc Vinpearl theo md hinh Disney land véi thuyén gia chay trén ray thay thé cho

duong di bo truyén théng. Nhitng trd choi cam gidc manh tai day duoc coi 12 doc ddo nhét
Vi¢t Nam do trng dung cong ngh¢ hién dai cua Puc, Argentina, Y.

Cic trd choi giai tri trong nha: xe dién dung nhap khau tir Y, siéu thi dién tir v6i cdc trd
choi dién tir 3D; cum phong chiéu phim 4D, thién duong gianh cho cdc em nho....

San khau nhac nudc va bi€u dién ngoai troi: Co6 strc chtra trén 5000 cho c6 mai che bang

két cau day vang va san khau di dong, véi cidc chuong trinh nhac nudc dac sac duoc trinh
dién hang dém..

Trung tdm hoi nghi va biéu dién da ning véi quang trudng rong, phuc vu nhu ciu hoi hop
cao cép trong ca nudc. Trung tdm hoi nghi voi quy mé khoang 1500 chd ngdi véi cic
trang thiét bi hién dai 4m thanh, 4nh sdng tdi tan nhét, duoc dat tai vi trf eo nii hudng ra
bién.

Hé thdng thé thong minh: Nham tao su thuan loi cho khach du lich trong viéc thanh todn

va st dung dich vu, Vinpearl da nghién ctru va dau tu hé théng thé thong minh. Diéu nay
khang dinh vi tri ddn du ctia Vinpearl khi sin sang dau tu va str dung cdc cong nghé tién
tién nhat dé phuc vu cho khach hang.

6.5.  Tinh hinh nghién civu, phdt trién sin phdam mdéi

Viéc phit trién san pham ciing dugc nghién ctru mot cach khoa hoc dé ddp tng nhu cu va
thi hiéu vé vui choi, giai tri, nghi dudng cta du khéch trong nudc va qudc té. Chi trong
vong hon 1 nim bén canh khich san nghi dudng cao cAp Vinpearl Resort & Spa, lan luot
cdc san pham méi duoc diu tu va xdy dung qui mo ra doi trong Cong vién giai tri
Vinpear]l nhu cdc hang muc trd choi cdp treo Vinpearl (cdp treo vuot bién dai nhat thé
gidi), Cong vién nude Vinpearl, thuy cung Vinpearl, va sap t6i 1a khu bidu dién cd heo va
dong vat bién, trong tuong lai 1a sin Golf,.... Vi qui mé hién tai va khong ngimg phat
trién thi khu vui choi giai tri Vinpearl Land tr& thanh mot quan thé du lich phitc hop 16n
ma hién nay khé c6 san pham nao & qui mo twong ty tai Viét Nam.

6.6.  Tinh hinh kiém tra chit lwong sdn pham, dich vu.

Dbi v6i cac doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong nganh khéch san, du lich dam bao
an toan vé sinh thyc pham 13 yéu cau hang dau. Pé nang cao chét luong dich vu va tao
long tin d6i voi khich hang, Vinpearl da x4y dung quy trinh bao quan ché bién thuc pham,
trong d6 c6 nhitng hudng dan ciing nhu quy dinh rat chi tiét trong viéc bao quan, ché bién
thue pham theo tiéu chuan ISO 22000.

Bén canh viéc xdy dung hé thong quy trinh, quy dinh ciing nhu huéng dan chi tiét cho
ting vi tri, Cong ty cling di duy tri hé thong kiém sodt ndi bd dé dam bao moi hoat dong
clia tirng nhén vién, cua ting bo phan dap tng duoc yéu ciu vé chét luong dich vu
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6.7. Hoat dong Marketing

Véi viée xdc dinh quang b4 thuong hiéu Vinpearl Land khong chi dbi véi khach du lich
Viét Nam néi chung ma ngay ca du khach qudc té trén toan thé gidi dén Viét Nam trong
nhirng nim vira qua va nhitng ndm sip toi, Cong ty C6 phan Vinpearl dit ra cdc chién
luge phat trién cho Cong ty trong twong lai thong qua viéc quang cdo thuong hiéu trén cic
phuong tién thong tin dai ching nhu: Truyén hinh, bdo chi c¢6 uy tin nhim khang dinh
thwong hiéu ciia Vinpearl. C6 thé néi hinh anh cta Vinpearl Land trong nhitng nim gan
day da tré thanh diém du lich thu hit véi du khdch trong va ngoai nudce trén toan thé gidi.
Vinpear]l ¢6 mang ludi ban hang rong khip thong qua cic dai 1y du lich trong nuéc va
nudc ngoai dé cung cip thong tin vé san pham va dich vu. Vinpearl thuc hién ché do chiét
khau linh hoat ¢6 tic dung khuyén khich dai 1y ting doanh thu va dam bao chét luong dich
vu cung cap cho khach hang. Ngoai ra cdc vin phong dai dién ban hang tai TPHCM ciing
nhu tai mot s6 nude trén thé gidi gitp cho viéc quang ba san pham va bdn hang truc tiép.
Bén canh d6 cdc hinh thirc khuyén mai phong phd va thich hcrp vao timg thoi diém gidp
cho viéc thu hut sy chu y cua dong dao khach hang va khuyen khich ti€u dung. Cac su
kién 16n mang tdm véc qubc g1a va qudc té lién tuc duoc t6 chirc tai Vinpearl Land ciing 12
cic diém nhan dé khang dinh tdm véc cua Vinpearl Land 13 trung tim vin héa- nghé thuét
— thé thao khong nhiing ctia ciia Nha Trang-Khanh Hoa ma con 1a ctia Viét Nam.,

Véi chién lugc phét trién san pham va tiép thi, ban hang hiéu qua, trong nim vira qua
lwong khich dén Vinperal Land ting vot. Thuong hiéu Vinpear]l Land dugc nhic dén nhu
mot diém du lich khong thé thiéu ctua du khich dén Nha Trang. Ty 18 ban phong cua
Vinpearl Resort and Spa lién tuc giir & mirc rat cao. Bén canh d6 quan hé déi tic véi cdc
cong ty thuong mai va céc dai 1y du lich trong va ngoai nuéc khong nging phat trién. Cac
cong ty 16n va tam c& trong nudc/nude ngodai lién tuc chon Vinpearl 1am noi to chirc su
kién hodac nghi dudng cho nhéan vién va ddi tac. Céc sy kién 16n nhu Hoa Hau Viét Nam
2006, Duyén Dang VN 2006, chung két Tiéng hdt truyén hinh Sao Mai 2007, Hoa Hau
Thé Gidi Nguoi Viét 2007, phan thi dic biét cudc thi Hoa Hau Trai Dat 2007,...dién ra tai
day mot 1an nira khang dinh tdm véc va qui md ding cap qudc gia va qudc té ciia Vinpearl
Land.

Véi ké hoach bién Vinpear] Land thanh quan thé du lich nghi dudng va giai tri hang dau
khong chi cia Nha Trang va Viét Nam ma con la cia khu vuc va thé gid1, ngoai viéc
khong ngimg dau tu va ning cip phat trién cdc san pham du lich tdm ¢& qudc té, Vinpearl
con ¢6 ké hoach phit trién mang ludi tiép thi va ban hang ra cdc nuéc thong qua viée
khong nging md rong mang ludi cdc dai 1y du lich tai cdc thi truong tiém ning tai cdc
nudc trén thé gidi, cdc van phong tiép thi va ban ban hang tai cc nudc cé thi trudng tiém
nang. Viéc tiép thi & quang cdo ciing s& dugc tién hanh voi tim nhin xa qua cdc kénh tiép
thi va truyén thong qudc té ciing nhu cdc hinh thirc tiép thi va truyén théng hién dai qua
cac kénh moi.
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Pinh hudng cu thé cia Vinpearl trong hoat dong Marketing nhu sau:

(@)

Phét trién thi truong du lich ndi dia b?mg cdch danh manh vao kha nang thi truong
du lich ndi dia trong nuéc, nhu cau ciia khach du lich noi dia thuong di du lich vao
mila he nén c6 thé giam gid phong vao mua thap diém nay. Cong ty cling huéng téi
muc tiéu vao cdc ddi twong khach ndi dia di hoi hop & nghi ngoi vi cic Cong ty
thudng nhan vién/ d6i tac bang cac chuyén du lich ngan ngay.

Hop tdc voi cdc hing hang khong Qudc té: Viéc hop tic véi cdc hing hang khong
gid ré vO cling quan trong trong chién lwoc phat trién cua Céng ty. Ngoai hing
Hang khong Vietnam Airline hoat dong trén toan qudc, thi thdng 09/2007 hing
Hang khéng Pacific d3 mé tuyén duong bay gid ré tir Tp HO Chi Minh di Nha
Trang da lam ting lugng khéch du lich dén Nha Trang ddng ké. Vi vay chinh sich
hop tdc véi cdc hing hang khong vé clng quan trong dé giam thiéu chi phi Tour
cho khdch du lich 1a diéu ddng quan tAm. Viéc hop tic v6i chuong trinh Bong sen
vang cia Hang hang khong Viét Nam dé tich liiy diém khi dat phong khéch san
hozc dit phong céc resort cho khach hang 13 mot trong nhirng chuong trinh khuyén
mai duoc dat ra.

Ban hang truc tuyén: Clung véi viée bung nd thong tin trén thé gidi 1a viéc kinh
doanh va ban hang truc tuyén qua mang dang 12 mot phuong thuc tiép can méi véi
khach hang trong thoi gian vira qua, nén khong thé coi thuong cdch ban hang truc
tuyén nay vi day 1a 01 kénh kinh doanh quan trong dé ting luong khich du lich
trong va ngoai nudc.

Ngoai viéc hop tdc trén, can quan tim dén viéc hop tic véi céc cong ty to chirc su
kién trong nudc nham gi01 thiéu cho ho vé khéch san nham muc dich quang cdo va
ning cao thuong hiéu cua Céng ty. Hodc ciing ¢ thé hop tic voi cdc bénh vién
qudc té dé t6 chiic cdc tour du lich két hop chira bénh, nghi dudng va phuc hoi thé
luc cua khéch du lich khi tham quan va nghi dudng tai khu du lich ctia Cong ty.
Hop tic v6i cdc khach san tai Thanh phé/Chung cu cao cp: Viéc hop tic véi céc
khéch san trong va ngoai nudc 12 mot chién luoc phat trién 6n dinh 1au dai ctia cong
ty. Hodc t6 chtic cdc cudc thi nhu hoi thi golf két hop véi nghi dudng nham muc
dich thu hit khach du lich dén tham quan va thi dau cdc Khu du lich ctia Cong ty.
Viéc t6 chtc ban hang khuyén mai hang thdng ciing 12 mot trong nhitng chinh sich
16n ctia Cong ty thu hit khich du lich trong thoi gian vira qua va sip toi.
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6.8.

Nhdn higu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va bin quyén

Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl da ding ky bao hd nhan hiéu thuong
mai la VINPEARL véi logo nhu sau:

VINPEARL

Phat minh, sdng ché doc quyén : chua cé.

6.9. Cdc hop dong lén dang dwoc thuc hién hodc da ky két.
N , . DOANH THU
rr | NOAYEY | N porTac THOT DU KIEN
HD HAN
’ (USD /mam )
1 01/11/2007 Saigon Tourist 1 nam 600,000
2 01/11/2007 Exotissimo Travel 1 nam 180,000
3 01/11/2007 Fidi Tourist 1 nam 250,000
4 01/11/2007 Focus Asia 1 nam 350,000
5 01/11/2007 Focus Travel Hanoi 1 nam 430,000
6 01/11/2007 Indochina Service 1 nam 100,000
7 01/11/2007 Postum Travel 1 nam 300,000
8 01/11/2007 Travel Indochina 1 nam 180,000
9 01/11/2007 Vidotour Indochina Travel 1 nam 75,000
10 | 01/11/2007 Vina Tour 1 nam 140,000
11 | 01/11/2007 4U Tour 1 nam 100,000
12 | 01/11/2007 Apex VN 1 nam 80,000
13 | 01/11/2007 AT Travel 1 nam 80,000
14 | 01/11/2007 Buffallo Tour 1 nam 40,000
15 | 01/11/2007 Diethelm Travel 1 nam 30,000
16 | 01/11/2007 Huong Giang Tourist 1 nam 20,000
17 | 01/11/2007 OSC Travel 1 nam 100,000
18 | 01/11/2007 Phoenix Voyages VN 1 nam 20,000
19 | 01/11/2007 Trail of Indochina 1 nam 80,000
20 | 01/11/2007 T&T 1 nam 40,000
Téng cong 3,195,000

Nguén: Vinpearl
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7.  Két qua hoat dong kinh doanh nim 2006 va 2007

7.1. Mgt sé chi tiéu hoat dong sin xudt kinh doanh.

Chi tiéu Nam 2006 Nam 2007 % tang
(nghin dong) (nghin dong) giam

Téng gid tri ti san 1.138.687.321 | 1.769.919.914 55,44%
Doanh thu thudn tir HDSXKD 133.719.894 |  397.378.963 |  197,17%
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 1.528.658 82.329.335 | 5.285,73%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 3.098.912 96.673.818 | 3.019,61%
Loi nhuén khéc (383.744) (3.328.010) | -767,25%
Loi nhuan truée thué 2.715.168 93.345.808 | 3.337,94%
Loi nhuén sau thué 2.715.168 82.940.129 | 2.954,70%
Ty 1¢ 1gi nhudn tra cd tirc 0 0 0

7.2.

Nam 2007 1a ndm danh gid sy thanh cong trong hoat dong kinh doanh ctia cong ty: doanh
thu thuan tir hoat dong san xuat kinh doanh 1a 397 ty dong ting 197% so véi nim 2006 1a

Nhitng nhén té anh hwong dén hoat dpng sdin xudt kinh doanh ciia Cong ty

trong nam 2007

Nguén: Vinpearl

197,17; 1oi nhuan sau thué 1a 82 ty dong ting gp 29 lan véi nam 2006.

Trong d6 chi tiét hoat dong cua tirng bd phan nhu sau:

Bing Co ciu doanh thu nim 2006 va 2007

2006 2007 5
STT | Khoan muc Gid tri T§ trong | GHATIA000 | o Zfﬁﬁng
(1.000 ddng) : déng) -
1 | Khich san 124.029.246 | 91,58% | 170.869.201 | 35,62% | 37,77%
2 | Cong vién Giai tri 3.866.438 2,85% | 105.534.476 | 22,00% | 2629,50%
3 | Vanphong Congty | 7.532.869 5,56% | 203.304.620 | 42,38% | 2.598,90%
Téng cong 135.428.552 | 100,00% | 479.708.298 | 100,00% | 254,22 %
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Bing Co céu loi nhuin sau thué nim 2006 va 2007

) % tang

Chi tiet Nam 2006 Niam 2007 (giam)
Khéch san Vinpearl 5.401.194.754 | 25.230.294.340 367,12%
Cong vién gidi tri Vinpearl 3.868.399.752 4.158.008.045 7,49%
Van phong Cong ty -6.554.426.228 | 53.551.826.238 -
Tong cong 2.715.168.278 | 82.940.128.623 | 2.954,70%

Nguén: Vinpearl

Cac nguyén nhan anh hudng dén két qua kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Trong nam 2007, doanh thu va 1¢i nhuan tir hoat dong kinh doanh nha hang khich san
da tang 1an luot 1a 37% va 367% so voi nam 2006. Nguyén nhan 1a do nam 2006 1a
mot trong ba nim dau Vinpearl bat ddu di vao xdy dung va khai thdc sir dung khu
khéch san do d6 cdc chi phi cong cu dung cy, phin bo khiu hao, chi phi marketing va
quan ly khéach san van con rat 1on. Sang ndm 2007 khu vuc khéach san di vao hoat dong
6n dinh, sau nhirng thanh coéng trong viéc té chiic cdc sy kién van héa, chinh tri va
nhiéu nd lyc trong viéc quang bd, Vinpearlland di tr¢ thanh diém dén 1y twong khong
thé thiéu trong cdc tour du lich trong nudc va qubc té, nhd d6 luong khach dén véi
Vinpearl ngay cang gia tang, ty 1¢ st dung phong nam 2007 1a 68%, tang 23,6 % so voi
niam 2006 va hién tugng chay phong dién ra thuong xuyén dic biét 1a vao cdc mia cao
diém.

Thém vao d6 nam 2007 muc gia cho thué phong cling da tang 25% so vdi nam 2006
dat 110USD/phong/dém, gép phan gia ting doanh thu va lgi nhuan hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

Doanh thu hoat déng coéng vién giai tri naim 2007 dat 105 ty, ting gip 26 lan so voi
nam 2006 la do sang nam 2007, 80% hang muc cong trinh con lai cua khu vyc nay moi
duoc hoan thanh bao gdém ca hé thdng cép treo dé chuyén chd khach sang Cong vién,
ké tir thoi diém nay Cong vién giai tri dugc dua vao khai thic sir dung toan dién. Tuy
nhién loi nhuan cta khu vuc nay chi dat 4,1 ty déng ting muc 7,5% véi nim 2006.
Nguyén nhéan lgi nhuan nam 2007 ting khong déng ké so véi nim 2006 do nam 2006
12 nam bat ddu dua vao khai thdc chay thir nén Cong ty da tinh toan bo doanh thu cua
khu vuc nay vao loi nhuan, toan bd chi phi nam 2006 1a chi phi tién du dn duoc hoan
lai phan b trong 3 ndm tir nim 2007. Nam 2007 nim dau dua vao khai thic st dung
nén cic chi phi khiu hao rét 16n, ngoai ra céc chi phi quang c4o marketing dau tu cong
cu dung ciing phat sinh nhiéu.
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- Nim 2007 doanh thu tai van phong Cong ty dat 203 ty dong ting gap 25 lan so véi
nam 2006 va loi nhuén tai khu vuc nay dat 53 ty dong ting dot bién so v6i ndm 2006
va chiém 64% tong loi nhuin cua toan Cong ty. Nhu dd dé cip & trén, ndm 2006 duoc
xem 12 mot trong nhitng nam dau tu xiy dung co sé ha tang ciing nhu cdc coéng trinh
du lich khdc, chinh vi vay hoat dong kinh doanh cta Cong ty mang nhiéu tinh chat
“chay tht” cho dén nam 2007, hoat dong kinh doanh cua cong ty méi thuc sy di vao
on dinh, céc cong trinh du lich méi thyc sy van hanh hiéu qua nho dé gia tang doanh
thu va lgi nhuan cua Cong ty.

- Thém vao dé nam 2007, hoat dong kinh doanh bét dong san va hoat dong tai chinh
mang lai khoan loi nhuén ddng ké cho khu vuc vin phong Cong ty, trong d6 doanh thu
bat dong san 12 96,7 ty dong tir viéc chuyén nhuong 03 16 dat va 04 khu biét thu tai
Phi Quy. Hoat dong tai chinh thu vé 77,6 ty ddng tir viéc chuyén nhuong cb phan tai
cong ty ¢ phan An Vién va c6 phan tir Cong ty cd phan dau tu tai chinh BIDV

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong ciing nganh.
8.1. Vithé ciia Cong ty.

Nganh kinh doanh du lich va dich vu khéach san hoat dong trong mdt mdi trudng canh
tranh kha khdc liét véi sd lwong 16n cdc cong ty, doanh nghiép 1am du lich ké ca thi truong
du lich ndi dia va thi truong du lich nudc ngoai. Theo théng ké cia SO Du lich Thuong
mai Khanh Hoa, ndm 2007 Nha Trang c¢6 43 khach san tir hai sao trd 1€n, trong d6 c6 4
khéch san va khu resort dat tiéu chuan 5 sao 12 Ana Mandara Resort & Spa, Evason
Hideaways Resort, Vinpearl Resort & Spa va Sunrise Beach Resort. Trong d6 Vinpearl
Resort & Spa nam trong quan thé du lich Vinpearl Land 12 khdch san lén nhdt va hién dai
nhdt, cung cdp ddy di cdc tién ich vé du lich, nghi ngoi, mua sam vui choi gidi tri.

Thé manh cta Vinpearl 13 tim nhin chién luoc va néng lyc tai chinh hung manh, vi vay
Cong ty da dau tu ca chiéu sdu va chiéu rong, phét trién cdc san pham du lich chdt lrong
dang cdp quoc 1é v6i quy mé réng Iém dat ky luc khéng chi tai Viét Nam, Déng Nam A ma
con cd thé gidi.

Trudc hét phai ké dén khu khach san Vinpearl Resort & Spa hién dai duoc xdy dung trén
dién tich 11.000 m>, day Ia khu resort c6 quy mo 16n nhat Viét Nam véi gan 500 phong
nghi dat tiéu chuan 5 sao duoc bao quanh béi hé thdng bé boi ¢ dién tich 1én dén 5.000
m” duoc xem 12 bé boi ngoai troi 16n nhat Dong Nam A.

Khong chi 12 nha cung cip dich vu nghi dudng cao cip c6 quy md 16n nhit Viét Nam,
Vinpearl 12 don vi duy nhét trong nganh du lich da két hop hai hoa giita nhu cau nghi
dudng va vui choi gidi tri trong mét khu du lich mang tén VINPEARL LAND. Khu vui
choi giai tri ctia Vinpearl duoc dit hai hoa bén canh hé thong phong nghi khéach san va rat
nhiéu hang muc giai tri dic sic, trong d6 c6 nhitng hang muc dugc dé ctr 1a ky luc Guiness
thé gi6i nhu tuyén Cap treo Vinpearl vugt bién dai nhét thé giéi voi chiéu dai 3.320m,
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cong suit chuyén chd 1.000 khach/gio, hay khu Cong vién giai tri Vinpearl duoc xay dung
trén dién tich 200.000 m*. Khu nay bao gdm nhiéu cong trinh ¢6 quy mé taim c¢& nhu: Day
ph6 mua sdm rong hon 6.000 m’ v6i hon 100 gian hang; Khu sin kh4u nhac nudc va biéu
dién ngoai trdi voi stre chira hon 5.000 chd ngdi; Cong vién nude duge xay dung trén dién
tich 60.000 m* véi cdc hang muc ky luc dong song lwoi ciia Cong vién nuwde dai nhat
(930m), hé thong mdng trieot cao nhat (25m); Trung tim hoi nghi va biéu dién da ning c6
sttc chira 1.500 chd ngdi véi cic trang thiét bi 4m thanh 4nh sang toi tan; Thay cung
Vinpearl v6i gan 300 loai dong vat bién va 90m duong di di dong (dai hon 12m so véi
thuy cung & Sentosa — Singapore).

Thém vao d6 hién nay Vinpearl dang thuc hién dau tu giai doan III dy an véi nhiéu hang
muc dic sic ddp tmg nhu cau vui choi, nghi dudng ngiy cang cao cta cdc ddi twong khach
hang, dic biét 1a khich hang cao cip nhu: khu san Golf 18 13, khu biéu dién c4 heo, dong
vat bién va lang Spa, khu Resort thap tang, khu biét thy cao cap dé ban va cho thué...

Trudc su 16n manh khong ngirmg, Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl da
thanh 13p Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y khach san Vinpearl (Vinpearl Hotel
Managerment Company Limited — VHMC). Viéc thanh 1ap VHMC la mét bude di quan
trong trong 16 trinh phat trién ctia Vinpearl. Theo ké hoach, cudi nam 2010 tat ca cédc dy 4n
thudoc Vinpearl Land (Nha Trang) s€ hoan thanh va dua vao kinh doanh véi téng vbn dau
tu trén 2.000 ty ddng. Tét ca cic dy 4n trén sé tao nén mot quan thé nghi dudng, vui choi,
gidi tri lién hoan vdi nhitng hinh thirc vo cing phong phu va da dang. Va khi dé, cong tac
quan 1y, diéu hanh, khai thdc tai ddy 1a hét sirc quan trong, doi hoi kinh nghiém va su
chuyén nghiép cao. VHMC ra doi chinh 1a buéce chi dong chuan bi cho su phit trién dé.
Hon nita, thi trudng dich vu quan 1y diéu hanh, khai thic, tu van va dao tao quan 1y khach
san, khu du lich, nha cao tﬁng, siéu thi tai Viét Nam hién dang rét rong mo va chua c6 mot
cong ty nao cua Viét Nam hoat dong chuyén nghi€p trong linh vuc nay. VHMC la cong ty
tw vin quan 1y khach san cao cip diu tién tai Viét Nam do ngudi Viét thanh lap, quan 1y va
didu hanh. Dy chinh 12 co hdi & VHMC phét trién thanh mot thuong hiéu manh

Céc diém manh néi trén da tao sy khac biét va nang cao suc canh tranh ctia Vinpearl, thuc
té khé c6 quﬁn thé khéch san du lich ndo tai Viét Nam c6 qui mo 16n, tam nhin chién lugc
va nhay bén v&i cdc co hoi kinh doanh méi nhu Vinpearl, va Vinpearl Land thuc su 1a
mot diém dén khong thé thiéu khi du khéch dat chan dén Nha Trang

8.1. Trién vong phdt trién nganh.

Du lich 12 nganh cong nghiép dich vu khong khéi, thuc su da tré thanh nganh kinh t& mii
nhon déng gép ty trong ddng ké vao GDP cua ca nude. Viét Nam da duoc biét dén nhu
mot diém du lich hoa binh, 6n dinh va than thién trong ldong du khach thé giéi, tong cong
trong 10 thdng nim 2007 tong luong khich quéc té dén Viét Nam dat 3,4 triéu luot ting
17,8% so vé6i ciing ky ndm 2006. Hoi dong Lit hanh va Du lich thé gi¢i (WTTC) cho biét
Viét Nam s& 12 diém dén du lich v6i mirc ting trudng cao thtr sdu trén thé gidi trong thap
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ky t6i va luong khach du lich du kién s& ting 7,5%/mam tir nay dén nim 2016. (ngudn
http://www.vnmedia.vn).

Theo két qua khao sdt hang nim ctia Tap chi du lich Conde Nast Traveller, nim 2007, lan
dau tién Viét Nam d lot vao danh sdch 20 diém dén du lich duoc yéu thich nhat trén thé
gidi (ngudn http://www.vietnamtourism.gov.vn). Vi phan 16n d6i tuong doc gia cua
Conde Nast Traveller thudc giéi thugng Iuu, nén két qua khao sét trén duoc vi nhu giai
“Oscar ctia nganh du lich thé giéi”. Két qua nay ching to6 mot trién vong phat trién du lich
hét stc sang stia cho Viét Nam.

Kinh doanh dich vu khdch san van 1a nganh kinh doanh tiém nang mang lai mac sinh 101
cao vi s6 lwong khach du lich ngay cang ting, sb phong khach san hién c6 chua thé dép
tmg dt nhu cdu du khéch. Piéu niy dugc minh chimg qua két qua cudc diéu tra dugc
Grant Thornton Vietnam vao thang 8 nam 2007, hién Viét Nam cé trén 7.000 diém cho
thué phong bao gdm khach san, nha nghi, nha tro véi tong sd 140.000 phong. Trong sb
nay c6 25 khéch san 5 sao, 64 khach san 4 sao, 135 khach san 3 sao, con lai 1a khéach san 1
hoic 2 sao. Theo Cong ty Grant Thornton, sé lwong phong hién nay 12 qud it so vé6i tbc do
phit trién ctia nganh du lich. Nam 2007, du kién sb khéch du lich s& ting 1én 23-24.4 triéu
luot, trong d6 khach quéc té khoang 4,4 triéu lugt. (ngudn http://www.hanoimoi.com.vn)

Bén canh sy thuén lgi vé muc cau thi truong, Pang va Chinh phu Viét Nam ciling tao moi
truong kinh doanh hét sic thuén loi dé phat trién nganh cong nghiép khong khéi nay.
Chién luoc phét trén Du lich Viét Nam 2001-2010 da ghi o “Phadt trién du lich tré thanh
mot nganh kinh 1é miii nhon trén co so khai thdc cé hiéu qua loi thé vé diéu kiéen tw nhién,
sinh thdi, truyén thong véin hod lich sit, huy déng t6i da nguon luc trong nudéc va tranh thii
s hop tdc, hé tro quoc té, gop phan thuc hién cong nghiép hod, hién dai hod ddt nuée.
Tirng bude dwa niede ta tré thanh mot trung tam du lich cé tam ¢& cia khu viee, phan dau
sau nam 2010 du lich Viét Nam dwoc xép vao nhém quéc gia c¢é nganh du lich phdt trién
trong khu vuc”. Chién lugc d6 da thé hién béng cdc muc tiéu cu thé: ph?ln dau tdc do tang
truéng GDP ctia nganh du lich binh quén dat tir 11-11,5%/nam, dén nim 2010 khach qudc
té vao Viét Nam du lich tir 5,5 dén 6 triéu luot ngudi, khach noi dia tir 25 dén 26 triéu luot
ngudi, thu nhap du lich dat 4- 4,5 ty USD (Ngudn: Téng Cuc du lich).

Thu twéng Chinh phu da ra Quyét dinh sd 194/2005/QB/TTg phé duyét phuong hudng va
giai phdp day manh phat trién du lich khu vyc mién Trung- Ty Nguyén. Quyét dinh néu
r& dinh huéng phét trién du lich céc tinh tir Binh Dinh dén Binh Thuin trong d6 c6 Khanh
Hoa “Phdt trién du lich dua trén viéc phdt huy tiem nang va loi thé vé du lich bién la chi
yéu. Pau tw xdy dung cdc khu du lich bién quy mo 1om véi trang thiét bi hién dai ddp ing
duwoc nhu cau cia khdch du lich ¢é thu nhdp cao”

8.2.  Ddnh gid chung vé chién dinh hwéng phdt trién ciia cong ty.

Véi muyc tiéu xay dung Vinpearl Land thanh quan thé du lich bién dao lén nhdt va hién
dai nhdt Viét Nam trd thanh thién dudng ctia mién nhiét d6i trong 1ong du khich, Cong ty
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khong chi dung lai & cdc hang myc hién c6 ma van lién tuc mé rong xay dung khu lién

hi¢p nghi dudng.

Bén canh d6 Vinpearl dinh hudng tham gia vao mot sé du 4n tiém nang trong linh vuc bat
dong san, dau tu xay dung céc t6 hop khéch san, cin ho cao cip, vin phong cho thué va
trung tAm thuong mai tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh

Vi tim nhin xa rong trong kinh doanh, dinh huéng phét trién ctia Vinpearl hoan toan phu
hop véi trién vong, dinh huéng phat trién ciia Nganh du lich va cta Chinh phu.

9. Chinh sich d6i véi nguoi lao dong
9.1.  So6 lwong ngwoi lao dong trong Cong ty.

Tong s6 lao dong ciia Cong ty tai thoi diém 30/11/2007 1a 2.135 ngudi, trong d6 duoc
phan chia theo trinh do nhu sau:

Trinh d$ hoc vin S6 lwong (ngudi) Ty 1€

Trén dai hoc 3 0,14%
Pai hoc 343 16,07%
Cao ding 130 6,09%
Trung cap 188 8,81%
Trung hoc kinh té va Nghiép vu 28 1,31%
Lao dong pho thong 1.443 67,59%
Tong cong 2.135 100%

Nguon: Vinpearl
9.2.  Chinh sdch doi véi ngwoi lao dong.

Chién Iwoc phat trién nhan sy ctia Ban lanh dao cong ty 14 xiy dung, git gin va khong
ngimg phat trién ngudn nhan lyc ¢6 trinh do chuyén mdn, nghiép vu cao, nham mang lai
c4ac san phém, dich vu du lich dap ung duogc tiéu chuén chét lugng t6t nhat, dem dén su hai
long tuyét d6i cho du khdch trong va ngoai nudc

Xay dung mdt mdi truong lam vige on dinh, 1au bén, sang tao, hi€u qua va déy nhiét
huyét, canh tranh va nhiéu trién vong cho sy thdng tién vé6i thu nhdp cao va diéu kién lam
viéc t6t nhat. Xy dung mot doi ngii CBCNV gidi vé chuyén méon, nghiép vy, ¢6 kha ning
giao tiép t6t ngoai ngir, c6 k¥ ning phuc vu chuyén nghiép va biét lam hai long khach
hang ddng thoi khong ngirng hudn luyén, dio tao ning cao ning luc, trinh do nghiép vu dé
dédp (mg cdc tiéu chudn chit lwvong dich vu qudc té.

Dé thyc hién chién luoc nay, cong ty di xiy dung va khong nging cai tién chinh sdch
lvong, thudng, ché 6 phuc loi, tuyén dung va dao tao c6 tinh canh tranh cao, thu huit dugc
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lao dong c6 chat luong tir thi truong lao dong trong va ngoai nudc. Pong thoi, cong ty
ludn quan tim tao méi trudng va didu kién 1am viéc tot nhit, ddm bao tinh cong bing va

co hdi phat trién t6i da kha nang va stc sdng tao cua moi cd nhan.

Cong tic dao tao, bdi dudng va phit trién ngudn nhan luc ludn dugce dé cao tai Vinpearl.
Ngan sach dao tao hang nam vao khoang 2% cua tong quy luong va Vinpearl c6 céc
Phong Pao tao chuyén trach ting khu vyc, dam bao tinh hi€u qua cua cong tac dao tao.
Céc chinh sach, ché d6 cu thé nhu sau:

= Ché dp lam vigc

Thoi gian 1am viéc & cong ty 1a 8h/ngay, 06 ngay/tuin, nghi giita ca theo Luat lao dong.
Do tinh chét cong viéc 1a khdch san, nha hang, khu vui choi giai trf, nén Cong ty c6 thé
yéu cau c4n bo nhan vién Cong ty 1am thém gio va thuc hién céc ché do dai ngd phit hop
cho ngudi lao dong dam bao theo quy dinh cta phép luat vé sir dung lao dong.

Nghi phép, nghi 16, tér: Nhan vién Cong ty duoc nghi 18, tét theo quy dinh cta bd Luat lao
dong. Dbi v6i nhan vién c6 tham nién 1am l4u nim trong Cong ty s& dugc cong thém ngay
phép nam.

Nghi 6m, nghi thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi 6m s& duoc hudng trg cap 6m dau do
quy Bao hiém xa hoi chi tra theo Luat lao dong. Trong thoi gian nghi thai san ( 04 thang),
ngudi lao dong s& dugc nhén tro cip thai san twong duong véi 04 thang tién luong do quy
Bao hiém x4 hi chi tra.

Diéu kién lam viéc: Cong ty bd tri van phong 1am viéc cho cdn bd nhan vién thodng mit,
bd tri nha tap thé ddi v6i cdn bd nhan vién & xa, cdc tinh khdc dén 1am viéc.

& Chinh sdch tuyén dung, dio tao

Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hit ngudi lao dong ¢6 niang lyc vao lam viéc cho
Cong ty, ddp tng nhu cau nganh nghé cta cong ty va phit hop phuong hudng md rong
nganh nghé méi cho Céng ty, tily theo timg vi trf cu thé ma Cong ty c6 nhimng yéu cu vé
trinh d6 nghiép vu riéng, song nhin chung tit ca cdc chirc danh déu phai ddp tng céc yéu
cdu co ban nhu: ¢6 trinh d6 chuyén mon, cé ¥ thirc phét trién va ning cao nghiép vu
chuyén mon va c6 tinh ky luat cao.

Can bd quan 1y phai tét nghiép Pai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ning dong va ham hoc
hoi, yéu thich cong viéc, ¢6 kha ning sdng tao cao, ¢ ¥ thic trach nhiém, c6 ning luc to
chire, ¢6 cdc k¥ ning quan 1y, lanh dao nhém. Ddi véi cdc vi tri quan trong, can phai c6
thém kinh nghiém lam viéc lau ndm, tham ni€n cong tic trong nganh, tu duy logic, kha
nang suy ludn tdt, ciing nhu ddp ing day du vé trinh d6 ngoai ngit, tin hoc.

& Chinh sdach lwong, thuwong, phiic loi
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Chinh séach thu huit nhan tai va khen thudng: Cong ty c6 chinh sich luong, thudng theo
quy dinh cta Nha nudc, va cdc don vi ciing nganh nghé, tiy theo kha ning cua timg cd
nhén dé khen thudéng kip thoi nham phat huy kha niang caa nhén vién trong cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing ludn quan tim chi trong dén doi séng tinh than cta tip thé cdn bd
nhan vién trong cong ty thdng qua cdc hoat dong nhu: T6 chirc sinh nhat, thi dau thé thao,
hoi dién van nghé, hoi thi khéo tay, tham quan nghi mat, tham hoi nhan vién ém dau, thai
san...Hang nam, Cong ty t6 chirc cic hoat dong ky niém ngay thanh lap Cong ty, thanh
1ap Tap doan, cdc 1& hoi nhan dip Tét Trung thu, qudc té thiéu nhi 1/6, Ngay phu nit Viét
Nam 20/10, Quéc té phu nir 8/3, Noel, Tét nguyén dan...vv. Thong qua cic hoat dong tap
thé duoc t6 chirc xuyén sudt trong nim, Cong doan Cong ty ciing Ban vin thé doi séng da
phat huy tdi da vai trd khong nhimng trong viéc dam bao doi song tinh than ma con bao vé
cic quyén loi ich hop phdp cta cdn bo nhan vién trong toan Cong ty.

Viéc trich ndp bao hiém xi hdi va bao hiém y té duge Cong ty tuan thu theo cdc quy dinh
phéap luat

10.  Chinh sich ¢b tire

Chinh séch chi tra ¢d tirc cia Cong ty duoc Hoi déng Quan tr1 trinh DPai hdi déng ) dong
quyét dinh hang nam cdn ct vao Luat Doanh nghiép va Piéu 1¢ T chiic va hoat dong cua
Cong ty.

Cong ty s& chi tra co tirc cho cic cd dong khi kinh doanh c6 14i va hoan thanh cédc nghia vu
ndp thué, cic nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phép luit, ngay khi tra hét sé ¢
tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh todn ddy di cdc khoan ng va cdc nghia vu tai san
khéc dén han phai tra.

Co dong sé& dugc chia cb tic theo phan von gép va tity theo dic diém tinh hinh kinh doanh
cho phép Hoi dong quan trj ¢ thé tam mg cd tirc cho cic c6 dong theo ting thoi gian 06
thang mot 1an.

Ty 1€ c6 tie s& duge Pai hoi dé)ng Cé dong quyét dinh dya trén co s¢ dé xuit cua Hoi
ddng Quan tri, v6i can cr 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia nim hoat déng va phuong
4n hoat dong kinh doanh ctia cdc nam tdi. Cong ty du kién s& duy tri chinh séch chi tra cb
tirc 6n dinh & muc 15%/nim. Mirc ¢6 tirc nay 13 vira phai va dam bao ty 18 tai du tu tao
ngudn tai tro cho cdc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

11.  Tinh hinh tai chinh.
11.1 Cac chitiéu co ban.

Nim tai chinh ctua Cong ty bt dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12
hang nim. Béo cdo tai chinh ciia Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam, duoc 14p va trinh
bay phit hop véi cdc chuan muc va ché do ké todn Viét Nam.
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& Trich khdu hao tai san cé dinh.

T ndm 2003 tré vé trude, Cong ty dp dung phuong phép trich khiu hao tai san cb dinh
theo Quyét dinh sé 166/1999/QD-BTC ngay 30/12/1999 ctua Bo Tai chinh. K& tir nim
2004, tai san ¢ dinh duoc trich khiu hao theo phwong phdp dudng thing theo thoi gian
str dung udc tinh, phit hop v6i Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cua
B6 Tai chinh ban hanh ché d6 quan 1y, str dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Cuy thé
thoi gian trich khau hao 4p dung cho tirng nhém tai san c6 dinh tai Coéng ty nhu sau:

- Nha cura vat kién tric: 08 - 30 nam
- M4y mdce thiét bi: 05 - 08 nam
- Phuong tién van chuyén, truyén din: 06 - 08 nam
- Thiét bi, dung cu quén lIy: 03 - 04 ndm

= Murc lwong binh quan.

Cong ty ludn quan tdm nang cao thu nhép cho nguoi lao dong trong cong ty thong qua cac
chuong trinh khen thudng, phic lgi. Mtc lvong binh quan hang thang cua nguoi lao dong
trong Cong ty nim 2007 1a 2.400.000 dong/ thang. Mtrc luong nay gap 05 (nim) lan mirc
lwong tbi thiéu chinh pht quy dinh (450.000 ddng/ thing) va ding thir 02 (hai) trong sb
cdc khach san 4 hoidc 5 sao ¢6 mirc lvong trung binh cao nhét & khu vuc Nha trang.

& Thanh todn cdc khodn ng dén han.

Can ctr vao céc bdo cdo kiém todn nam 2005 va 2006, Cong ty da thuc hién thanh todn
ding han va déy du céc khoan no dén han.

= Cdc khodn phdi ndp theo ludt dinh

Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cic khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
va cdc khoan thué, phi khéc theo quy dinh cia Nha nudc.

= Trich ldp cdc quy.

Cong ty thuc hién vi¢c trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Piéu 1¢ td chirc va hoat dong cua
Cong ty va phép luat hién hanh.

& Tong dw ng vay tin dung ngdn hang.

Tai thoi diém 31/12/2007, tinh hinh du no vay ctia Cong ty nhu sau:

- Vay ngén han: 81.667.895.571 dong
Trong d6: + No trong han: 81.667.895.571 dong
+ No qud han: 0 dong
- Vay dai han: 559.924.878.913 ddng
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Trong d6: + No trong han: 559.924.878.913 dong
+ No qud han: 0 dong

@ Tinh hinh cong ng.
- Céc khoan phai thu ngin han tai thoi diém 31/12/2007

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Tong sb Qua han
Phai thu ctia khach hang 9.714.100.383 0
Tra trude cho nguoi ban 42.925.719.984 0
Céc khoan phai thu khac 10.879.231.898 0
Du phong phai thu khé doi 0 0

Téng cong 63.519.052.265 0
Céc khoan phai tra tai thoi diém 31/12/2007
Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Tong so Qui han
I. No ngin han 181.745.282.338 0
Vay ngan han 81.667.895.571 0
Phai trd cho nguoi ban 54.141.882.339 0
Ngudi mua tra tién trudc 9.605.723.885 0
Thué va cdc khoan phai nép Nha nuéc 5.338.201.867 0
Phai trd cong nhan vién 433.764.138 0
Chi phi phai tra 1.151.099.183
Céc khoan phai tra, phai nop khac 29.406.715.355 0
II. N¢’ dai han 561.086.703.014 0
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Phai tra dai han khac 771.151.680 0
Vay va ng dai han 559.924.878.913 0
Dy phong tro cip mét viéc 1am 390.672.421
Téng cong 742.831.985.352 0

Nguén: Bdo cdo taichinh da kiém todn ndm 2007

11.2 Cadc chi tiéu tai chinh

Cic chi tiéu Pvt 2006 2007
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh todn ngén han: TSLD/ No ngén han Lan 0,23 1,78
il;é s0 thanh todn nhanh: (TSLD- HTK)/ No¢ ngan Lin 0.22 172
2. Chi tiéu vé co cau von
- Hé s6 No/ Tong tai san Lan 0,72 0,42
- Hé s6 No/ Vén chii s¢ hitu Lan 2,62 0,72
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
]—Dc\lf(‘)ng quay hang ton kho: Gid von hang ban/HTK Vong 12,54 24.62
- Doanh thu thuan/ Tong tai san Lan 0,12 0,22
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
- Hé s LNST/ Doanh thu thuan % 2,03% 20,87%
- Hé s6 LNST/ Vén chu s& hitu % 0,86% 8,07%
- Hé s6 LNST/ Téng tai san % 0,24% 4,69%
- Hé s6 lgi nhuan tir HDKD/ Doanh thu thuan % 2,32% 24,33%

Nguon Vinpearl

Trong nam 2007 mét céc chi tidu cua Cong ty diéu c6 nhitng budc cai thién déng ké so voi
nam 2006. Chi s6 don bay no/tong tai san giam tir 0,72 xubng con 0,42 do Cong ty da ting
von diéu 1& tir 390 ty 1én 1.000 ty dong. Céc chi sé hoat dong LNST/Doanh thu thuan va
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LNST/Vén chu sé hitu tang trén 10 lan do trong nam 2007 Coéng ty thu dugc khoan loi
nhuén 16n tir hoat dong kinh doanh bét dong san va hoat dong tai chinh.

12. Héi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat

Danh sdch thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Gidm dbc va Ké todn
truéng cua Cong ty nhu sau:

12.1 Danh sdch thanh vién Hpi dong Qudn tri

S6 thanh vién HPQT nam tai chinh 2007 13 5 thanh vién bao gdm 01 Chu tich va 04 thanh
vién, thong tin chi tiét vé thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:

1. Ong Nguyén Trong Hién Chii tich Hji dong quan tri

- S6 CMND 030064475 do Cong an Hai Phong cap ngay 21/03/03
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 05/01/1945

- Noi sinh: Hai Phong

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Hai Phong

- Dia chi thuong tra: 124 Ngb Gia Tu, Cét Bi, Ng6 Quyén, Tp Hai Phong
- DT lién lac: 058-590-989

- Trinh d0 van hoa: 10/10

- Trinh d¢ chuyén moén: Ky su

- Qua4 trinh cdng tac:

+ Tu 1968 - 05/1977: Cén bo giang day Truong Pai Hoc Thuy San

+ Tu 05/1977 - 1989: Chuyén vién s¢ Khoa hoc Cong nghé Hai Phong, Gidam
dbc Xi nghiép sira chita dung cu do ludng Hai Phong.

+ Tur 1989 - 10/2005: Phé Gigm d6c Trung TAm Thong Tin Tu van va Xic

tién Pau tu Tp Hai Phong.

+ Tur 10/2005 - 11/2007:  Giam d6c Cong ty C6 phan Pau Tu Phan Gia, Phé
Gidm ddc Cong ty Co6 phan Tu van Pau tu Ctru Long
Vinashin.

+ Tur 11/2007 - nay: Chu tich Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.
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Chtrc vu hién tai :

Churc vu hi¢n dang nam gitt & céc t6 chirc khéc:

S6 ¢ phan nam gitr:

Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.

C4 véan Ban Phit trién dy 4n Cong
ty C6 phan VINCOM

0 co phan

S0 ¢6 phan nam gitr ciia nhitng nguoi c6 lién quan: khong

Cic khoan ng dbi voi Cong ty:
Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan do6i vai to chirc niém yét:

Khong
Khong
Khong

2. Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién Hi Pong Quan tri

- S6 CMND 011388711 do Cong an Ha Noi cip ngay 28/08/01
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 05/08/1968

- Noi sinh: Ha Noi

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Ha Tinh

bia chi thuong tru:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

+ Tu 1993 — 08/02:

+ Tu 09/02- 07/06:

+ Tu 07/06 - nay:

Chtrc vu hién tai :

S6 18 ngd 3, phd Pang Vian Ngir, phuong Trung Ty, quin
DPéng Da, Ha noi

058-590-611
12/12
K¥ su kinh té Dja chat

Thanh vién séng lap Cong ty TNHH Technocom, Ukraina (nay
la tap doan Technocom).

Thanh vién sang 1ap Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai
Hon Tre.

Thanh vién Hoi dong Quan tri Céng ty C6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.

Thanh vién Hoi dong Quan tri Coéng ty C6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.
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Chtrc vy hién dang nam gitr ¢ cic t6 chirc khac:

SO c6 phan nam gitr:

Trong do :

S0 c6 phan nam gilt cua nhitng nguoi c6 lién quan :

+ So hittu cd nhan :

+ Dai dién so hitu :

Vo, Pham Thu Huong, nam gitt:

Cic khoan ng dbi voi Cong ty:

Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan do6i vai to chirc niém yét:

Thanh  vién  HDQT
VINCOM

20.000.000 c6 phan
20.000.000 ¢é phén
0 o phan

3.300.000 cé phdn
Khong
Khong
Khong

Thanh vién HPQT

CTCP

N1079049 do Pai St Qudn Viét Nam tai Ucraina cip ngay

3.0ng Nguyén Quéc Thanh
- S6 CMND/ H¢ chiéu:
14/05/2007
- Gioi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 19/05/1969
- Noi sinh: Gia Lai
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Quéang Ngai

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

+ Tu 11/1995 - nay:

S6 15 ngd 127, Hao Nam, O Cho Dira, Déng Pa, Ha noi

12/12

K¥ su Dia chat

Cong tic tai Tap doan Technocom, thanh phé Kharkov,

Ucraine

+ Tu 09/02 — 07/2006 :Thanh vién siang 1ap Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai

Hon Tre

+ Tir07/2006 - nay : Thanh vién Hoi dong Quan tri Céng ty C6 phan Du lich va

Thuong mai Vinpearl.
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Chtrc vu hién tai :

Thanh vién Hoi dong Quan tri Coéng ty c6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.

Churc vu hi¢n dang nam gitr & cac t6 chuc khac : Cong tac tai Tap doan Technocom,

thanh phd Kharkov, Ucraine

S6 ¢ phan nam giir: 4.950.000 c6 phan
Trong dé :  + S6 hitu cd nhan: 4.950.000 cé phdn
+ Pai dién so hitu: 0 cé phan

SO c6 phan nam gilr cua nhitng nguodi co lién quan :

Vo, Pham Thiiy Hang, nam giir
Cic khoan ng dbi voi Cong ty:

Hanh vi vi pham phép luat:

1.200.000 ¢6é phdn
Khong
Khoéng

Loi ich lién quan doi véi t6 chiic niém yét: Khong

Ong
S6 CMND

Gioi tinh:

Ngay thdng nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

+ Tu 1978 - 1995:

+ Tu 1982 - 1984:

+ Tu 1988 - 1989:

Ho Hiru Viét

Thanh vién HDQT
010653794 do Cong an Ha Noi cip ngay 26/09/1997
Nam
20/07/1955
Nghé An
Viét Nam
Kinh
Nghé An

Phong 206 nha C5, tap thé Giang V6, phuong Giang V6, quin
Ba DPinh, Ha No1

058.590 111
12/12

Tién s todn 1y

Can bo nghién ctu todn cua Vién todn hoc thudc Vién Khoa
hoc Cong ngh¢ Viét Nam

Nghién ctru sinh, bao vé Tién si Toan ly tai Vién Khoa hoc
Cong ngh¢ Viét Nam

Thuc tap sinh tai khoa Todn, Dai hoc téng hop Matxcova
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. Ba

+ Tu 1996 - 8/2007:

+ Tu 8/2007 - nay:

Chtrc vu hién tai :

Toéng Gidm déc Cong ty CO phan Pau tu xidy dung Thing
Long.

Toéng Gidm déc Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai

Vinpearl
Toéng Gidm doc Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai

Vinpearl

Chtrc vy hién dang nam giir ¢ cdc t6 chirc khac : Khong

SO c6 phan nam gitr:

Trong do :

75.000c6 phan
+ S6 hitu cd nhan:  75.000 ¢é phdin

+ Pai dién s6 hitu: 0 c6 phan

S0 c6 phan nam gilt cuia nhitng nguoi c6 lién quan:

Vo, Pham Kim Ngan, nam gite:
Cic khoan n¢ dbi voi Cong ty:

Hanh vi vi pham phép luat:

5.000 cé phan
Khong
Khong

Loi ich lién quan do6i voi to6 chic niém yét: Khong

S6 CMND

Gio6i tinh;

Ngay thang ndm sinh:

Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quén:

bia chi thuong tru:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Mai Thu Thiiy

Thanh vién HPQT

011706103 do Cong an Ha Noi cap ngay 28/06/2007
N

04/09/1975

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ninh Binh

S6 18 Ngo 663, duong La Thanh, phuong Thanh Cong, quan
Ba Pinh, Tp. Ha Noi

058.590 111
12/12

Ct nhan Kinh té
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+ Tu 1997 - 2005: Céan b dy 4n ¢ Trung tdm hd trg phét trién cdc Doanh nghiép
vira va nho ngoai quéc doanh — Lién minh Hop tic xa Viét

Nam.

+ Tir 2005 —7/2006  Gidm dbc cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre
+ Tur 7/2006- nay:  Ph6 Tong Gidm ddc thuong tree Cong ty Co phan Du lich &
Thuong mai Vinpearl
- Chure vy hién tai : Thanh vién Hoi dong Quén tri, Phé Tong Gidam dbc thuong
tryc Coéng ty C6 phan Du lich & Thuong mai Vinpearl.

- Chtic vu hién dang nam gitt & cic t chic khdc:  Khong
- S6 ¢b phan nam gii: 4.000 cb phan
Trong do : + S6 hitu cd nhan:  4.000 ¢é phin

+ Pai dién s6 hitu: 0 c6 phan

- SO co phan nam gilr cua nhitng nguoi ¢6 li€n quan :

* Chong Nguyén Vii Hung, nam giir 1.000 c6 phan
* Chi rudét Mai Hiong Néi, nam giir 24.500 c6 phan
* Bé Mai Tat To, ndam giir 4.500 cé phan
* Me Bé Thi Thudn nam giir 1.500 ¢6 phdn
- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phdp luat: Khong

- Loi ich lién quan ddi v6i to chirc niém yét: Khoéng
12.2  Thanh vién Ban kiém sodt

S6 thanh vién Ban kiém sodt nim tai chinh 2007 12 03 thanh vién bao gdm 01 trudéng ban
kiém sodt va 02 thanh vién ban kiém sodt, thong tin chi tiét vé thanh vién Ban kiém sodt nhu
sau

1.  Ong TranViét Hing Trwéng Ban Kiém soat

- S6 CMND: 011912777 do Cong an Ha Noi cip ngay 03/05/2007
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 27/08/1978

- Noi sinh: Ha Noi

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh
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- Qué quan: Phu Tho

bia chi thuong tri: 26],3 phé Tran Hung Pao, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan
Kiém, Ha Noi.

- DT lién lac ¢ co quan: 058-590-611

- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Ct nhén kinh té - chuyén nganh Kiém todn

- Qua4 trinh cdng tac:

+ Tur2000-2002: K& todn tong hop Coéng ty TNHH Thuong mai Dai Viét

+ Tur2002-2005:  Tro ly kiém todn, Kiém todn vién Cong ty Dich vu Tu van Tai
chinh, Ké todn va Kiém toan - B Tai Chinh.

+ 11/2005 - 09/06:  Kiém toan vién Cong ty Hop danh Kiém todn va Pinh gid VN
+ Tw 09/06 - 03/07: Chuyén vién Phong tai chinh Tap doan Technocom, Kharkov,

Ucraina.
+ Tur 04/07 - 10/07: Chuyén vién Phong tai chinh Cong ty CP truyén théng Viét

Nam

+ Tur 11/2007 - nay: Truéng ban kiém sodt Coéng ty CP Du lich & Thwong mai

Vinpearl
- Chtrc vu hién tai : Truéng ban kiém soat Cong ty CP Du lich & Thuong mai
Vinpearl
- Chtrc vu hién dang nim giit & cic td chirc khdc: Khong
- S6 ¢ phan nam gii: 1.500 cb phan
Trong do : + So hitu cd nhan: 1.500 ¢6 phdn
+ Pai dién so hitu: 0 c6 phan

- SO co phan ndam gilr cia nhitng nguoi ¢6 li€én quan: Khong

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Loi ich lién quan d6i véi t6 chtrc niém yét: Khong

2. Ong Luu Chi Hiéu Thanh vién Ban Kiém soat
- S6 CMND/ Ho chiéu: A 0412475 do BPSQ Viét Nam tai Ucraina cap.
- Gio1 tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 20/08/1971
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- Noi sinh: Ha No1

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Nghé An

bia chi thuong tru:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

+ Tu 1999 - nay:

Chtrc vu hién tai:

30 phd Nguyén Huy Tu, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

12/12

K¥ su chuyén nganh thiét ké ché tao mdy tau.

Chéanh van phong Cong ty Promproduct Ltd,
Gidm ddc Cong ty Technocom, JSC

Thanh vién Ban kiém so4t cong ty C6 phan Du lich va Thuong
mai Vinpearl.

Chtrc vu hién dang nam gitt & cdc td chuc khic : Gidm dbc Cong ty Technocom JSC

S6 ¢6 phan nam giir: 3.000c6 phan
Trong do : + So hitu cd nhan : 3.000¢6 phdin
+ DPai dién so hitu : 0 c6 phan
S6 o phan nam giir ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan:
Vo Nguyén Thi Mai Thu, ndm giit 11.000 c6 phan
Me D6 Thi Giang, nam giit 500  c¢é phan

Em  Luu Nguyén Chi Nhan, nam giir 500  c¢é phan

Cic khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc niém yét: Khoéng
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién Ban Kiém soat
S6 CMND 011828546 do Cong an Ha Noi cip ngay 01/06/1994
Gioi tinh: Nir
Ngay thang ndm sinh: 21/03/1977
Noi sinh: Ha No1
Qudc tich: Viét Nam
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- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Nhan Chinh, Tt Liém, Ha Noi

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

+ Tu 1997 - 1998:

+ Tu 1999 - 2001:

+ Tu 2002 - 09/2003:

+ Tu 10/2003 - nay:

Chtrc vu hién tai :

P305 Bo Thuy san, phuong Ngoc Khanh, Ba Binh, Ha Noi

12/12

Cir nhan Kinh té - chuyén nganh Ké todn

Ké todn vién Cong ty P4 quy Viét Nhat.
Ké todn tong hop Cong ty Thuong mai Phuong Vil

Ké todn Trung tim hop tic Lao dong & Thuong mai quéc té
Cong ty Pau tu Xay dung Ha Nbi.

Ké toan Cong ty C6 phan Du lich & Thuong mai Vinpearl.

Thanh vién ban kiém sodt Céng ty C6 phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl.

Chtrc vu hién dang nim gitt & cdc t6 chuc khic : Khong

SO c6 phan nam gitr:

Trong do :

500 cb phan
+ S6 hitu cd nhan: 500 ¢é phdn

+ Dai dién so hitu: 0 co phan

S6 c6 phan nam gilt cuia nhitng nguoi c6 lién quan:

Chong Pham Khdc Duan ndam giik 2.000 c6 phan

Cic khoan ng dbi voi Cong ty:
Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan doi véi to chiic niém yét:

Khong
Khong
Khong

12.3  Thanh vién ban Téng Gidm déc

Trong niam tai chinh 2007, Ban Téng Gidm ddc Céng ty gébm 05 thanh vién bao gdom 01
Tong gidm ddc, 04 Phé Tong Gidm ddc. Thong tin cu thé vé thanh vién Ban Tong Gidm

doc nhu sau:

1.

Ong Hb Hiru Viét

Tong Giam doc

(Xem thong tin chi tiét tai phan 12.1. Thanh vién Hoi Pong Quan Tri)

2.

Ba

Mai Thu Thuy

Phé Tong Giam doc Thuong true
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(Xem thong tin chi tiét tai phan 12.1. Thanh vién Hoi Pong Quan Tri)

3.

Ong Ding Thanh Thuy Phé Téng Giam déc Phu trach Phat trién Dy 4n

S6 CMND

Gi01 tinh:

Ngay thdng nam sinh:

Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quén:

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

+ Tu 1992 - 1996:

+ Tu 1996 - 2003:
+ Tu 12/03 - 2/04:

+ Tu 2004 - nay:

Chtrc vu hién tai :

011543099 do Cong an Ha Noi cap ngay 19/09/1987
Nam

22/05/1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Tay

23 Ngb 41/66, phd Doéng Téc, phuong Kim Lién, Dong Da,
Ha Noi

058 598 188

12/12

Quan tri kinh doanh

Tro 1y giam ddc chi nhdnh Ha Noi, Cong ty lién doanh Golden
Hope — Nha Be

Giam ddc nhan su khach san Ha N1 Daewoo

Phé Téng Quan Iy phu trich nhan su, d3o tao va phét trién
Bénh vién Viét Phap

Phé Téng gidm déc Phy trach Phit trién Dy 4n Cong ty CH
phan Du lich va Thuong mai Vinpearl.

Phé Tong Gidm ddc phu trach phét trién Dy 4n Céng ty CH
phan Du lich va Thuong mai Vinpearl.

Chtrc vy hién dang nam gitr ¢ cic t6 chtiic khac: ~ Khong

SO c6 phan nam gitr:

Trong do :

4.000 c6 phan
+ S6 hitu cd nhan: 4.000 c¢6 phan

+ Pai dién s6 hitu: 0 c6 phan

S0 c6 phan nam gilt cuia nhitng nguoi ¢6 lién quan:

Vo Phing Thu Hang, nam giit 1.000 c6 phan

Cic khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
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- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Loi ich lién quan d6i véi t6 chtrc niém yét: Khong

S6 CMND

Gi01 tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tri:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

+ Tu 1991 - 1995

+ Tu 1995 - 2006

+ Tu 2006 — 2007

+ Tu 7/2007 — nay

Chirc vu hién tai :

4.  Ong Nguyén Minh Son Phé Tdng giam déc Kinh doanh & Tiép thi:

190941951 do CA Thira Thién Hué cap ngay 15/12/06
Nam

22/12/1966

Hué

Viét Nam

Kinh

Huong Vinh, Thira Thién Hué

87/26A Nguyén Thdi Son, P.4, quan GO Vép, Tp Ho6 Chi
Minh.

08-9101658
12/12
KV su bia Vat ly

K¥ su phan mém Trung tim Vién Tham, Vién Khoa hoc Viét
Nam.

Gidm déc kinh doanh san pham mdy chu Céng ty IBM Viét
Nam

Gidm dbc kinh doanh, Siemens Enterprise Communications
Viét Nam.

Phé Tong Gidm dbc - Cong ty C6 phan Du lich va Thuong
mai Vinpearl.

Phé Tong Gidm dbc phy trach Kinh doanh va Tiép thi Cong ty
C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl.

Chtrc vy hién dang nam gitr ¢ cdc t6 chirc khiac : Khong

S6 ¢ phan nam gitr:

Trong do :

3.000 c6 phan

3.000 c¢é phdin
0 c6 phan

+ So hiru cd nhan:
+ Dai dién so hitu:

SO c6 phan nam gilr cua nhitng nguodi co lién quan: Khong
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Cic khoan ng dbi voi Cong ty:
Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan do6i voi to chirc niém yét:

Khoéng
Khong
Khong

Ong Trin AnhTuin  Phé TGP Phu trach Dao tao va kiém soat Chat lwgng
S6 CMND 220586131 do Cong An Khanh Hoa cap ngay 19/08/1003
Gioi tinh: Nam
Ngay thang ndm sinh: 01/01/1966

Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:
+ Tu 1989 — 1999
+ Tu 1999 - 2001
+ Tu 2001 — 2002
+ Tu 2002 - 2004

+ Tu 2004 — 2007
+ Tu 02 - 09/2007 :

+ Tu 10/2007 - nay:

Chirc vu hién tai :

Nha Trang, Khanh Hoa
Viét Nam
Kinh
Binh Dinh
82 duong 2/4, phuong Van Thanh, Nha Trang, Khanh Hoa
058.255 026
12/12

Ctr nhan ngoai ngir

Phé Gidm dbéc Trung Tam Diéu Hanh Coéng ty Du lich
Khénh Hoa.

Ph6 Gidm DPdc Cong ty Lién doanh Bién Xanh.

Gidam Dbc Cong ty TNHH Du lich TrAm Huong.

Phé Gidm Pbc Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon
Tre.

Diéu phdi dy 4n Céng ty C6 phan dia ¢ Du lich Pong Hai
Ph6 Giam DPéc kiém Tong Quan Ly khu vui choi giai tri Cong
ty C6 phan Du lich va thuong mai Vinpearl

Phé Téng Gidm Dbc phu trich Pao tao va Kiém sodt chat
lugng Cong ty Co phan Du lich va Thuong mai Vinpearl.

Phé Tong Gidm ddc phu trach Dao tao va kiém so4t chit luong
Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl.

Chtrc vy hién dang nam giir ¢ cdc t6 chirc khac : Khong

S6 ¢0 phan nam gitr:

3.000 c6 phan
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Trong do : + So hitu cd nhan: 3.000 c¢é phan
+ Pai dién so hitu: 0 c6 phan

- S0 c6 phan nam gitr cua nhitng nguoi co lién quan: Khong.

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phdp luat: Khong
- Loi ich lién quan ddi véi t6 chiic niém yét: Khong

12.4 Kétodn truéng.
- Hovatén:
- S6 CMND

- Giéi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:

- Noi sinh:
- Qubc tich:
- Dan toc:

- Qué quan:

- bia chi thuong tru:

- DT lién lac ¢ co quan:

- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua4 trinh cdng tac:

+ Tu 1991 - 1995
+ Tu 1996 — 6/1999

+ Tuw 7/1999 — 2003
+ Tu 2004 — 2005
+ Tu 2006 — nay

- Chtrc vu hién tai :

Nguyén Ngoc Anh

220698814 do Cong an Khanh Hoa cip ngay 10/10/1995
Nam

26/04/1966

Khanh Hoa

Viét Nam

Kinh

Phid Yén

S6 28/1T duong Hai DPuc, phuong Phuwong Son, Tp Nha
Trang, tinh Khidnh Hoa

058.590610

12/12

Ctr nhan kinh té

Nhan vién Chi cuc thué Huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.
Nhan vién ké toin Cong ty Lién doanh khich san
Nha Trang Lodge.

Ké todn truéng Cong ty Ngoc Trai Nha Trang

Ké todn truong cong ty TNHH Hong Hai

Ké todn trudng Cong ty C6 phan Du lich va Thuwong mai
Vinpearl.

Ké todn truong Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai
Vinpearl.
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- Chuc vy hién dang nam gitr & céc t6 chuc khac : Khong

- S0 cO phan nam gitr:

- SO co phan nam gilr cua nhitng nguoi ¢6 li€n quan:

Trong do :

0 ¢ phan

+ So hitu cd nhdan: 0

+ Pai dién so hitu: 0

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty:

- Hanh vi vi pham phép luat:

- Loi ich lién quan d6i véi t6 chltic niém yét:

13.

Tai san doanh nghiép

c6 phan
c6 phan
Khong
Khong
Khong
Khong

Tinh hinh tai san ctia doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2007 nhu sau:
DPon vi: 1.000 dong

STT Tai sin WA | lt; : cen Oﬁﬁfi‘aﬁ" i
I | Taisan c6 dinh hitu hinh | 1.190.724.076 | 1.104.841.772 92,79%
1 | Nha xudng, vat kién tric 742.611.502 | 708.951.524 95,47%
2 | Mdy méc, thiét bi 344.617.991 | 307.563.804 89,25%
3 | Phuong tién vén tai 73.257.018 |  66.083.313 90,21%
4 | Thiét bi quan Iy 6.153.574 3.118.380 50,68%
5 | Vuon ciy canh va stc vat 12.600.028 8.684.193 68,92%
6 | Tai san khac 11.483.963 10.440.558 90,91%
II | Tai san c6 dinh vo hinh 68.622.671 |  65.849.055 95,96 %
1 | Quyén sir dung dat 1au dai 6.222.085 6.222.085 100,00%
Quyén sir dung dat c6 thoi

2 59.280.547 |  57.475.766 96,96%
han

3 | Phan mém quan ly 3.120.039 2.151.204 68,95%
Téng cong 1.259.346.747 | 1.170.690.827 92,96 %

Nguon Vinpearl
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Danh sich dit dai cong ty dang quan 1, sir dung

Thoi
S6 Hop déng Tén khu dat Vi tri Dién tich gian s¢& Ghi cha
hiru
11/2002 Hb/TD | Xay duyng nha d6n | Phia Dong 50 nam tr | Gid thué
ky ngay tiép va cau cang duong Tran Phi, 15/10/2001
7/3/2002 Vinh  Nguyén, dén
A 2 2/«
- bat Nha Trang 3.750 m 15/10/2051 | 16-800 d/m“/nam
- Mt nude 6.001,8 m’ 300 d/m’/ndm
12/2002 HD/TD | - Pét xdy dung lang | Pao Hon Tre- | 510.284 m’ 50 nam tr | Gid thué
du‘ lich Bai Tri | Nha Trang 2??/1 1/2001 138.5d/m¥nam
bam Gia dén
23/11/2051
- Pit xdy dung cau 42.483 m’
cang, tram dén tiép,
khu dich vu k¥
thuat tor Viing Me
di Bai Tri
- Mit nudc tai Bai 705.525 m* 90.000d/ha/nam
Trii Pam Gia
- Mit nuée dé xay 68.745 m’
duyng cau cang tai
Viing Me
04/2003 HD/TD | Pat thué bd sung | Bai Trii, Ving | 138.795,5m” | 49 nam tir | Gid tién thué dat:
ky ngay | xy dung Lang Pu Me, Dio Hon 24’1/12/2002 138.5 d/m¥nam
14/2/2003 lich Bai Trii- BPam | Tre, Nha Trang déen
Gia 23/11/2051
05/2003 HB/TD | M6 rong khu nha | Canh Codng vién 50 nam tur | Gid thué
dén tiép Bach Ding, Phia 24/12/2002
dong duong Tran dén
A 2 27 =
- bat Phi, Tp. Nha 3.170,8 m 15/10/2051 16.800d/m"/nam
Trang ) )
- Mat nudc 5.513,3 m 300 d/m“/nam
23/2007 HD/TD | Xay dung dy 4n | Pao Hon Tre, 50 nam tu | Gia thué:do UBND
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Khu Biét thy va san | Phuong Vinh 28/12/2004 | Tinh quyét dinh ban
Golf Vinpearl Nguyén, Tp. Nha dén hanh. Pon gid 6n dinh
Trang 28/12/2054 | 05 nam, hét thoi han 6n
dinh Giam déc So Tai
A 2 .
- bat 996.654 m chinh diéu chinh don
) gid thué cho thoi han
- Mat nudc 320.170 m ’
tiép theo
Gidy CN QSD | O CC-2 (Phan khu | Phuong  Vinh | 1.726 m’ dén  ngay | - Nha nudc giao dat cé
dat  s6 AG | KT-A) Khu du lich | Nguyén, Phuong 26/01/2055 | thu tién sir dung dét
809390 (,10 va sinh thai An | Vinh Trudng, . DPi thé chép v6i
UBND tinh cap | Vién Tp. Nha Trang NHDT PT Khénh Hod
ngay 317172007 theo hop ddng thé chip
01/2007/HDTC
Gidy CN QSD | O CC-1 (Phan khu | Phuong  Vinh | 2.271 m’ dén  ngay | - Nha nudc giao dat c6
dat  s6 AG | KT-A) Khu du lich | Nguyén, Phuong 26/01/2055 | thu tién sir dung dét
809389 va sinh thdai An | Vinh Trudng, . DPi thé chép v6i
Vién Tp. Nha Trang NHDT PT Khinh Hoa
theo hop dong thé chap
01/2007/HDTC
Gidy CN QSD | bat O TM-B Khu | Phuong  Vinh | 6.647 m’ dén ngay | Nha nuéc giao dat cé
dait s6 AE | Du lich va sinh | Nguyén va 26/01/2055 | thu tién sir dung dét
892534 do | Thai An Vién Phuong Vinh
UBND tinh cip Trudng, Tp. Nha
ngay 8/5/2007 Trang
Nguén Cong ty co phdn Du lich va Thuwong mai Vinpearl
14. K& hoach loi nhuén va c6 tirc giai doan 2007- 2009.

14.1 Phén tich diém manh, diém yéu, co héi, nguy co

a. Diém manh.

Vinpearl Land toa lac tai Pao Hon Tre- Vinh Nha Trang. Pay la mot vi tri dic dia lung
tua ndi, mit hudng bién, thién nhién vu dii, v6i bai bién dai cdt min, khi hiu ning 4m
quanh nim, mda mua ngin, nhiét 6 trung binh 24°C va it mwa bao.

Hon nita co s& ha tang giao thong dén Nha Trang dang duogc cai thién nang cdp. Chi trong
vong 01 gid bay tir Ha Noi hodc thanh phd HO Chi Minh, khach du lich ¢6 thé dén Khéanh
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Hoa dé nghi ngoi, thu gidn va gidi tri v6i nhitng phong canh hitu tinh. Nam trén céc truc
giao thong quan trong cua ca nudc nhu : Qudc 16 1A va duong sit ndi lién Bic Nam,
Quéc 16 26 nbi voi Bk Lik va cdc tinh Ty Nguyén, Khanh Hoa c6 hé thdng ha tang giao
thong cuc ky thuan tién cho khéch du lich vo6i 6 cang bién 16n cho tau du lich tir 04-05 sao
c6 trong tai 10.000 - 30.000 tdn cap bén, c6 ga dudng sit chinh, 02 sin bay dic biét san
bay Cam Ranh c6 04 duong bang chi cich Thanh phdé Nha Trang 35km. San bay Cam
Ranh hién di d6n dugc may bay 16n va s& duoc dau tu nang cip nha ga va dudng bang voi
muc tiéu c6 thé dén 1.600 hanh khéch/gid, khi d6 cdc chuyén bay noi dia va trong nudc s&
duoc ting cuong, gép phan thu hit thém nhiéu du khich d¢én Nha Trang

Bén canh thuén loi vé diéu kién ty nhién, véi tiém luc tai chinh hing manh Vinpearl da
xdy dung duoc mot quan thé du lich khach san 16n nhét va hién dai nhat Viét Nam, cung
cAp nhiéu loai hinh dich vu phong phii do¢ ddo nhét trong ca nudc, tir nghi ngoi, mua sim
dén vui choi giai tri. Cdc cong trinh ciia Vinpearl déu mang tam quy mo dat ky luc Viét
Nam va Thé giéi nhu: khu Vinpearl Resort & Spa véi cong sudt 500 phong nghi, dat tiéu
chuén 5 sao dwgc xay dung trén dién tich 11.000 m’; Tuyén cép treo vuot bién c6 chiéu
dai 1én dén 3.320 m dang duoc ding ky 12 tuyén cdp treo vuot bién dai nhat thé gidi; Cong
vién giai tri trén dao hién dai nhat Viét Nam véi céc trd choi da dang tng dung thanh tyu
khoa hoc mdéi nhét, duoc xay dung trén dién tich 200.000 m?; Khu nha hat ngoai troi va
san khau nhac nudc véi sttc chtra 5.000 chd ngdi, Trung tim hoi nghi da nang 1.500 chd
ngdi véi cdc trang thiét bi 4m thanh dnh sdng tdi tan, Khu phd mua sim v6i hon 100 gian
hang véi dién tich st dung linh hoat.

Khong chi ¢6 mot co s¢ vat chat ki thuat ha tang tét, Vinpearl dang duoc quan 1y va diéu
hanh béi nhirng thanh vién day nhiét huyét va c6 trinh do cao. Poi ngii can bd quan Iy caa
khach san dugc dao tao bai ban va tiép thu dugc nhitng kién thtrc va kinh nghiém quan 1y
khdch san dat tiéu chuan quéc té tur tap doan ACCOR- tdp doan quan 1y khach san hang
dau thé gi6i. Trong qud trinh diéu hanh doi ngii cdn bo diéu hanh Vinpearl ludn phat huy
nhirng diém manh ctia nghiép vu quan 1y khéch san dat ddng cap qudc té, dong thoi ciing
cu thé hod chi tiét cdc quy trinh nghiép vu dén timg nhan vién tao cam gidc nhiét tinh, an
toan, than thién véi khach hang. Dé chuyén nghiép hoa viéc quan 1y chudi khich san
Vinpearl vd mé ra mot mang kinh doanh méi nhiéu tiém nang dau thang 12/2007 Vinpearl
da thanh 1ap Cong ty TNHH mdt thanh vién quéan ly khach san Vinpearl (Vinpearl Hotel
Managerment Company Limited — VHMC) -chuyén d3o tao va cung cap nhén luc quan Iy
khach san va khu vui choi giai tri.

Vinpearl 1a khu Resort & Spa 5 sao duy nhét c6 d6i ngii cdn bd quan 1y diéu hanh 13 nguoi
Viét cung cip duogc chat luong dich vu dat ding cap qudc té t6i du khach.

Thuong hiéu Vinpear] di duoc nhiéu khach hang trong va ngoai nudc biét dén mot quan
thé nghi dudng, vui choi giai tri 16n nhat va hién dai nhat Viét Nam. Cac dich vy cua
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Vinpearl vuot trdi vé tit ca cdc mat nhu: thuong hiéu, quy md, chit luong dich vy, cong
nghé va chién luoc phat trién.

b. Piem yeu

St phit trién manh m& cta Vinpearl trong thoi gian gin ddy va trong tuong lai da 12 mot
thach thirc d6i véi Ban lanh dao cong ty trong viéc diéu hanh quan Iy. Tuy lyc lugng lao
dong ctia Cong ty c6 trinh d6 chuyén mén tét nhung véi tbe do phat trién manh ciia Cong
ty nhu hién nay thi s6 lugng cdn bd & cdc bd phan mong di, dp luc cong viée gia ting. Do
d6, Cong ty can phai c6 ché d6 tuyén dung, dao tao tot nhat va co ché quan 1y phit hop dé
dam bao cho nhu ciu ting trudng.

Cho dén thoi diém hién nay Vinpearl 12 quén thé du lich nghi dudng c6 quy md 16n nhat
Viét Nam. Tuy nhién véi muc tiéu dép tng ngay cang tét hon nhu ciu vui choi giai trf cta
du khéch, Céng ty dang c6 nhu cau dau tu mo rong thém mot sd hang muyc nhu san Golf
cao cép, biét thu trén nui, khu resort cao c?ip, va mot sd hang muc dau tu bat dong san &
Ha Noi va Tp. Ho Chi Minh. Vi ké hoach phat trién kinh doanh nay thi nhu cdu vén s&
12 mot thach thirc d6i voi cong ty.

c. Co hpi

Theo dy bdo tir nay dén nam 2015 nén kinh té Viét Nam di c6 toc d6 ting truong cao véi
murc ting trudng kinh té binh quin hang nim trén 8%. Nén kinh té ting truong tot khién
thu nhép cta dan ching ting cao, nhu cau vui choi giai trf cling ting 1én.

Sau su kién Viét Nam gia nhap td chitc WTO va t chirc thanh céng hoi nghi APEC nim
2006, Viét Nam da dwoc nhic dén ngay cang nhiéu hon trén truong Qudc té. Nhod su uu
dai ctia thién nhién va nhiing nd luc néi tai, Viét Nam di trd thanh diém dén du lich than
thién an toan va hap dan.

Pinh hudng chién lugc phat trién kinh té x4 hoi ctia Chinh phua phat trién Du lich thanh
nganh kinh té miii nhon, vi viy nhiing hang myc dau tu cho nganh dich vy du lich déu
duoc hudng wu dai vé thué va tin dung.

d. Nguy Co

Hi¢n nay, trong linh vuc kinh doanh dich vu du lich khéach san va vui choi gidi tri c6 su
canh tranh rit manh mé&. Céc nha dau tu khdch san nuéc ngoai da va dang dau tu nhiéu
resort voi quy mé 16n vao thi truong thi truong Viét Nam tai cdc viing bién Pa Ning, Nha
Trang va Phi Quéc.

Thu tuc hanh chinh rudom ra, phuc tap cling 1a mot tré luc ddi voi viéc trién khai céc du an
cua Cong ty.
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14.2  Ké hoach, chién lwoc kinh doanh trong thoi gian téi.

14.2.1. Hoat dong kinh doanh, dich vu khach san va vui choi giai tri

Thuc hién chién lugc xay dung Vinpearl tré thanh Trung tdm Van héa — Du lich — Giai tri
sang trong va hién dai nhét trong khu vuc, dong thoi nang cao kha niang dép tng nhu cau
ngay cang cao ctia khach du lich, hién Céng ty da day nhanh hoan thién Du 4n Cong vién
Van héa va Du lich Sinh thai Vinpearl land.

Hoat dong tai Khdch san, va cong vién Van hoa va Du lich sinh thdi Vinpearl land :

Cudi thdng 12 nim 2007 Cong ty da két thic viéc ning cap toa nha H1 va dua vao dén
khach nhan dip ndm méi 2008, cung véi viéc dua vao st dung tda nha H2 tir thang 8 nam
2007 d3 nang tong cong suit cua khu khach san 18n 500 phong, do vdy doanh thu tir khu
khach san nim 2008 ting 70%. Hon nira, do thu nhap ctia dan cu ting manh, nhu cau vui
choi giai tri va nghi ngoi tai cdc khu du lich cao cip ciing ting nhanh, va s6 phong khach
san hién nay vao miia cao diém van chua ddp (mg du nhu cau, vi vy Cong ty du doan
doanh thu ctia khu vuc khéch san tir 2008 tré di muc ting trung binh tdi thiéu 12 20%.

Bén canh viéc ning cap khu khdch san, Cong ty chinh thtrc dwa khu thuy cung va biéu
din cd heo tai khu Cong vién vui choi giai tri Vinpearl land vao hoat dong vao dau nim
2008. Tt nam nay, cac dich vu cua khu cong vién bat dau duoc khai thic toan dién, d@)ng
thoi luong khach dén nghi tai khéch san gia ting, do d6 lugng khach dén vui choi tai khu
vuc ndy sé ting 1én dang ké trong nam 2008, hon nita hé thdng cdp treo cling méi chi duoc
dua vao khai théc tir cudi thang 3 ndm 2007 nén dy kién doanh thu cta khu Cong vién vui
choi giai tri Vinpearl Land nam 2008 sé& tang to1 trén 90% so vo1 ndam 2007 va cdc nam
tiép theo voi muc ting trudng doanh thu trung binh 13 20%.

Hoat déng cung cdp dich vu qudn Iy kinh doanh khdch san

Khong chi dimng lai ¢ hoat dong cung cap dich vu du lich nghi dudng va vui choi giai tri,
trong thang 12/2007, Vinpearl da thanh Iap va ra mat Céng ty TNHH mdt thanh vién quan
1y khach san Vinpearl (Vinpearl Hotel Managerment Company Limited — VHMC) véi céc
chtrc ning kinh doanh chinh 1a: Dich vu quan 1y diéu hanh, khai thdc va tu vin quan ly
khach san, khu du lich, nha cao téng, siéu thi...; Dich vy dao tao va hudng nghiép vé du
lich, ngoai ngtr, Kinh doanh khéach san, nha hang, du lich 1 hanh quéc té, t6 chire su kién.

Nhiém vu trude méit cia VHMC 1a quan 1y, didu hanh va dao tao nhan vién cho chudi
khéch san c6 thuong hiéu Vinpearl, hop tic véi cdc truong quan 1y khich san quéc té tai
Singapore, Thuy Si, Uc vv... dé ning cao cht luong tay nghé, kién thirc cho doi ngii nhan
vién va cdn bd diéu hanh. Sau d6, VHMC s& cung cép dich vu dao tao nhan vién khach
san v6i kinh nghiém quéc té va dich vu quan 1y diéu hanh tdi cdc khich san doc 1ap khdc
trong ca nudc.
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14.2.2 Hoat d6ng kinh doanh bit d6ng sin va diu tu thi chinh

Bén canh viéc ning cao ning lyc cung cdp dich vu du lich nghi dudng va vui choi giai tri,
trong thoi gian qua Cong ty ciing dd day manh hoat dong kinh doanh bit dong san va hoat
dong dau tu tai chinh. Trong chién lugc phét trién ctia minh, Cong ty ciing di xdc dinh day
chinh la nhitng hudng dau tu méi nham da dang héa hoat dong kinh doanh va st dung c6
hiéu qua nguén von va nhan lyc hién cé.

Hoat déng kinh doanh bt dong san: Du dn Khu biét thu va san Golf Vinpearl

Pugc dau tu xdy dung tai khu bién Dam Gia vdi quy md xay dung 12 1.655.214 m* dién
tich mat dt va 766.752 m? dién tich mit bién véi tong gid tri dau tu 1én dén 2.174.300
triéu déng trong d6 hang muyc chinh la khu biét thy cao cép va khu san Golf 18 16.

i

Muc tiéu dau tu 12 14p mot cau lac bd golf va cdc cong trinh nghi ngoi dat tiéu chuan quc
té ddp ung yéu cau ciia du khach trong nudce va qudc té. Tao canh quan du lich dep va moi
truong sinh thdi trong lanh, ning cao hiéu qua st dung dit. Pa dang héa san pham dich
vu, gép phan ting thu nhip cho Cong ty va tao thém cdng an viéc 1am cho nguoi lao dong
tai dia phuong két hop dao tao d6i ngii quan ly, diéu hanh trong nganh quan tri kinh
doanh san golf.

Khu biét thy cao cip: Pugc xay dung trén dién tich 410.137 m* voi 242 biét thy riéng biét,
trong dé bao gém céac can bié¢t thy loai cuc sang xay theo mau (Emperor Villa), loai sang
trong (King-villa) va loai tiéu chuin (Mandarin villa). Dién tich cic 16 dat xay dung bict
thy tir 1.500 m2 dén 3.500 m2 v&i mat d6 xay dung t6i da 12 25% va chiéu cao téi da 1a
2,5 tang.

Cic biét thu, nha nghi cao cip c6 hinh thtc kién trdc than thién véi thién nhién, an hién
dudi tin cdy ciing v6i hinh anh san golf 18 18 tiéu chuan qudc té, bai tim ly twong va canh
quan tu nhién s& tao nén hinh anh ctia Khu biét thu va sin golf Vinpearl ngang tdm véi cdc
khu resort sang trong trén thé gii. Giao thong trong cdc khu biét thu thiét ké theo kiéu
duong cut c6 chd quay xe dé dam bao tién nghi va su biét 1ap.

Trang 82



VINPEARL VINPEARL BAN CAO BACH

San Golf 18 16: dugc xdy dung trén dién tich 643.780 m2 sin golf dugc phil xanh mém
boi gibng co dugce nhap khiu tir nude ngoai. Trong sin Golf 1ap dit hé thdng nudc ngdm
dé tudi bang cdc voi phun ty dong. San Golf dugc thiét ké theo tiéu chuan qubc té, dang
thuc hién béi mot cong ty thiét ké hang dau cia My (IMG Worldwide Inc.), thir ty cic 15
d4nh golf vira dam bao quy dinh riéng ctia mon thé thao nay vira tao diéu kién dé nguoi
choi va du khdch c6 thé thuong ngoan canh quan toan khu vuc. Canh quan khu sin golf
dic thu boi 16 golf, tham co, cdy xanh, dudng dao chdi nghi va hé théng hd nude lién
hoan. Khu Golf Club house dugc bd tri gan giita san golf va twong ddi gan bai dap truc
thang. Thyc ra day 1a khu thé thao giai trf tong hop véi cic loai hinh thé thao két hop nhu:
cau lac bo cAu c4, hd boi thu gian, san tennis...

Thoi gian hoan thanh du 4n du kién trong 2 nim va dén nam 2010 s& dua vao khai théc,
mang lai ngudn doanh thu va lgi nhun cao cho cong ty. Véi mic gid du kién chuyén
nhuong biét thy tdi thiéu tir 600.000 USD/cin tré 18n, ngay tir nim 2008 Céng ty di c6 thé
thu dugc tién béan trudc 1én ti 200- 400 ty dong va dén nam 2010 va 2011 riéng doanh thu
tir viéc chuyén nhuong biét thy c6 thé dat tdi thiéu hon 2.000 ty dong.

Ngoai ra, hién nay Vinpearl dang tham gia vao mot sé dy 4n tiém ning trong linh vuc bét
dong san, dau tu xay dung céc t6 hop khéch san, cin hd cao cip, vin phong cho thué va
trung tam thuong mai tai Ha No1 va TP. HO Chi Minh.
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Hoat déng dau tw tai chinh:

Du kién trong thoi gian t6i Cong ty ciing s& thuc hién mot sé hoat dong tai chinh, dau tu

g6p von vao cidc Cong ty nhu sau:

STT Tén cong ty
| Cong ty C6 phan du lich Viét Nam tai
Tp.HCM
, Congty C6 phan Du lich Viét Nam tai
Da Ning
3 Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong

Nghiép Viét Nam

Von DL

(ty dong)

31,5

29,1

1.000

Phin von gop

‘ Ty 1&
(ty dong)
3,087 9,8%
9,274 31,9%
50 5%

Nhirng hoat dong kinh doanh nay chic chin s& hd trg cho hoat dong kinh doanh chinh
hién nay cua Vinpearl. Vi thé manh trong Iinh vuc dich vu khach san san c6, Vinpearl tin
tudng c6 day du dicu ki¢n dé tham gia va phat trién manh mé trong linh vuc bat dong san.

14.3 Mt 56 chi tiéu ké hoach loi nhudn va cé tirc.

Nim 2008 Nim 2009

Lt o R % Tang o A3 % Tang

Ty dong (giim) Ty dong (Giam)
Vén Piéu 1& 1.000 0% 1.000 0%
Doanh thu thuan 673 69,10% 977 45,17%
Loi nhuan sau thué 184 | 121,69% 364 97.83%
LNST / doanh thu thuin 27.34% 6,49% | 37.26% 9.92%
LNST / Vén diéu 1é 18,40% 10,10% | 36.40% 18.00%
Ty 1é chi tra Co tic 15% 100% 15% 0%

Nguén: Vinpearl
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Ké hoach 1oi nhuan va c6 tic ciia Cong ty duge Ban lanh dao xdy dung dua trén co so két
qua danh gié trién vong kinh doanh cta nganh du lich néi chung va ké hoach dau tu mé
rong va da dang héa hoat dong kinh doanh cta Cong ty ndi riéng c6 tinh dén vi thé cua
Vinpearl trén thi trudng. Thém vao d6, hién Vinpearl dang tham gia vao mét s6 cc dy 4n
to hop khach san, can hg, van phong cho thué, bi¢t thy sinh thai tiém nang khéc tai Khianh
Hoa, Ha Noi, thanh phé H6 Chi Minh nén ké tir nam 2009, 2010 doanh thu kinh doanh bét
dong san s& bat dau ting manh va chiém ty trong dang ké trong téng doanh thu ctia Cong
ty.

15. Panh gia cia td chire twr van vé ké hoach lgi nhuén va co tirc.

Véi tu cdch 1a to chtc tu van chuyén nghiép, Cong ty Cb phan Chung khodn Bao Viét da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru phén tich dua ra nhitng danh gia va dy bdo vé
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu du lich Vinpearl. Néu
khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tic dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuin ma Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi, c6
thé dam bao dugc ty 18 chi tra c¢d tirc hang nim nhu ké hoach. Ching tdi ciing cho rang, ty
1¢ 1o1 nhuan tra ¢6 tirc nhu ké hoach cua Cong ty Co phﬁn Thuong mai va Dich vu du lich
Vinpear] dé ra 1a hop 1y, dm bao ngudn loi nhuan giir lai dé tiép tuc tai dau tu nham duy
tri tc do ting trudng trong tuong lai.

Ching t6i ciing xin Iuu ¥ rang, cdc y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi géc do ddnh
gid cuia mot td chirc tu vén, dua trén nhiing co s¢ thong tin dugc thu thap ¢ chon loc va
dua trén 1y thuyét vé tai chinh chtng khodn ma khéng ham y bao dam gid tri cta ching
khodn ciing nhu tinh chéc chin cta nhitng sb liéu duoc du bdo. Nhan xét nay chi mang
tinh tham khdo voi nha du tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

16.  Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thuc hién ciia Cong ty.

s Dau twvén vao Cong ty TNHH mét thanh vién Qudn Iy khdch san Vinpearl

Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl 12 Chu s& hitu caa Céng ty TNHH Mot
thanh vién Quan 1y Khach san Vinpearl (VHMC). Cong ty nay dugc S& Ké hoach va Dau
tu tinh Khdnh Hoa cdp Gidy ching nhan diang ky kinh doanh sb 3704000184 ngay 10
thang 11 nam 2007 (ding ky lan dau) va dang ky thay doi 1an thir 1 ngay 27 thang 11 nim
2007 vé6i von diéu 18 1a 30.000.000.000 VND. S6 vén diéu I¢ ciia nay chua dwoc Cong ty
gop trong nam 2007.

& Gdp vén vao Cong ty co phan Phat trién Thanh phé Xanh

Ngay 01 thang 11 nam 2007 Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl di ky thoa
thudn v6i mot sd dbi tac thanh 1ap Cong ty cb phan Phét trién Thanh phd Xanh tai thanh
phd H6 Chi Minh. Cong ty c6 phan Phat trién Thanh phd Xanh da duoc S& Ké hoach va
Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cong ty co
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phan s 4103008366 ngay 08 thang 11 nim 2007 (ding ky 1an dau) voi von diéu 16 1a 300
ty ddng. Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl cam két gép 60% vén diéu 18

ctia cong ty nay, twong duong 180 ty dong. Trong nam 2007 Cong ty da tham gia gép von

vao Céng ty nay so tién 50 triéu dong.

17. Cac thong tin tranh chiap Kién tung lién quan téi Cong ty c6 thé anh huwéong
dén gia c6 phiéu.

Khong c6.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khodn: Co phiéu pho thong

2. Mgénh gia: 10.000 dong

3. Tong sb chirng khoan niém yét: 100.000.000 c6 phin

4. S6 lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoic

ciia to chirc phat hanh:
Trong d6, s6 c6 phiéu bi han ché chuyén nhuong 25.044.000 cb phan do c6 déng HPQT,
BKS, BGP Cong ty cam két nim giit 100% trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va
it nhit 50% s6 c6 phan nay trong 6 thing tiép theo. Cu thé nhu sau:

Tén cb dén S6 chitng S6 chitng khoan han

8 khoan sé hiru ché chuyén nhuwong
Thanh vién Hji ddng quan tri
Nguyén Trong Hién 0 0
Pham Nhét Vuong 20.000.000 20.000.000
Nguyén Qudc Thanh 4.950.000 4.950.000
Ho Hitu Viét 75.000 75.000
Mai Thu Thuy 4.000 4.000
Thanh vién Ban kiém soat
Tran Viét Hung 1.500 1.500
Luu Ch{ Hiéu 3.000 3.000
Nguyén Thu Phuong 500 500
Thanh vién Ban Tong Giam Pdc
bang Thanh Thuy 4.000 4.000
Nguyén Minh Son 3.000 3.000
Trin Anh Tudn 3.000 3.000
K¢ toan truéng

0 0

Nguyén Ngoc Anh
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5. Phuwong phap tinh gia tham chiéu:

Gid tri Cong ty cb phan Du lich va thuong mai Vinpearl duoc dinh gid theo phwong phép
chiét khiu ludng tién tu do cua doanh nghiép. Gid trj doanh nghiép bang loi nhuin sau
thué, cong chi phi khu hao, cong chi phi tra 14i cdc khoan vay sau khi da trir cdc khoan
nop thué, trir ting dau tu tai san cd dinh, trir ting von luu dong hoat dong rong.

Gia tri hién tai rong dugc tinh toan dya trén co s& du bdo cua 5 nam tir nam 2008- 2012
vGi gia st rang hoat dong kinh doanh ctia Vinpearl van dién ra nhu trong ké hoach san
xudt kinh doanh. Tir nam 2012 trd di hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty sé& di vao

6n dinh véi mic ting trudng hang nim cua ludng tién tu do 1a 5%. Ly gi4 tri hién tai

rong trén chia cho s6 lugng c¢6 phan dang luu hanh sé dugc gid tri ndi tai ciia mot cd phan.

Dua trén ké hoach kinh doanh ctia doanh nghiép tai muc III khoan 14, Dong tién tu do

cia doanh nghi€p nhu sau:

Pon vi: 1.000.000 dong

CTCP DU LICH THUONG MAI

VINPEARL Du bao Du bao Du bao Duw bao Duw bao
PINH GIA CO PHIEU 2008F 2009F 2010F 2011F 2012F
Loi nhuan sau thué 183.774 363.562 | 732521 765224 | 771.394
Cong Chi phi khiu hao 120.000 150.000 85.000 70.000 64.000
Cong Chi phi i vay *(1- thué suat) 477.230 648.350 | 734.587 423.530 150.278
Trir thay d6i von lwu dong rong 84.842 262.585 | 347.427 69.485 38.217
Trir thay d6i dau tur vao tai san c¢b dinh 719.240 452.336 | -249.606 | -498.900 | -644.000
Dong tién tw do ciia DN -23.078 446.991 | 1.454.287 | 1.688.169 | 1.591.455
Gia tri téi han 17.589.766
Dong tién -23.078 446.991 | 1.454.287 | 1.688.169 | 19.181.221
Chi phi v6n cb dong (Von chu sé hitu 30%) 20,33%

Chi phi von no (Vay no 70% ) 12,00%

Chi phi von trung binh 14,50 %

Tbc d6 tang truong tir nam 2012 tro di 5,00%

Trén co s& du bdo va tinh todn trén gia tri mdi co phan cia Cong ty C6 phan Du lich va

Thuong mai Vinpearl 120.000 ddng/cd phan (1am tron s6 dén don vi hang nghin)

Trang 88



VINPEARL VINPEARL BAN CAO BACH
6. Giéi han vé ty 1é nim giir di véi ngudi nudc ngoai.

Theo Quyét dinh s6 238/2005/QD-TTg ngay 29/9/2005 ctia Thu twdng Chinh phi vé ty 18
tham gia ctia bén nudc ngoai vao thi truong ching khodn Viét Nam, ty 1€ s¢ hitu ctia nha

dau tu nudc ngodi gidi han tdi da 1 49% tong s6 c6 phiéu dang Iuu hanh ctia Cong ty.
7. Cac loai thué c6 lién quan.
= Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phdp khau trir. Thué suét thué gid tri gia
tang cho ting mat hang, dich vu nhu sau:

Dich vu khach san va vui choi giai tri 10%
Van chuyén khéch bang cép treo 5%
Van chuyén khéch bang dudng bo va duong thity 5%

« Thué tiéu thu dic biét

Cong ty phai ndp thué tiéu thu dic biét cho hoat dong kinh doanh massage, karaoke va vil
truong véi thué suat 30%.

& Thué thu nhdp doanh nghiép

e Thué thu nhip tir hoat dong san xuit kinh doanh, chuyén nhwong c6 phan va cic khoin
thu nhap khac

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu
thué. Cong ty dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 3 nim ké tir nim c6 thu nhap
chiu thué (tir nim 2006 dén nam 2009) va duoc giam 50% trong 7 nam tiép theo (theo
gidy ching nhan vu dii dau tu s6 2498/UB do Chu tich Uy Ban Nhin Dan tinh Khénh
Hoa cap ngay 26/11/2004).

Cong ty dang trong thoi gian vu dai mién thué nén Cong ty khong ghi nhan chi phi thué
thu nhap doanh nghiép d6i véi cdc khoan thu nhap tir hoat dong san xuat kinh doanh, thu
nhap tir chuyén nhuong cd phan va cic khoan thu nhap khéc.

e Thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dit

Theo Nghi dinh s6 24/2007/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2007 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh Lu4t Thué thu nhip doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap
tir chuyén quyén st dung dat d6i voi thu nhap phat sinh tir giao dich chuyén quyén sir
dung dét véi thué suit 28%.
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VI CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1. To chitc Tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

Tru s& chinh: Tang 2 + 5, Toa nha 94 - Ba Triéu, Q.Hoan Kiém, Ha Nbi
bién thoai: (84-4)9433016,9433017,9 433435

Fax: (84-4)9433012

Email : bvsc@hn.vnn.vn ~ Website : http://www.bvsc.com.vn

Gidy phép thanh lap s6 4060 GP/TL do UBND TP. Ha Noi cip ngay 01/10/1999.

Gidy phép hoat dong kinh doanh chimg khodn s 01/GPHPKD do Uy ban Chimng khodn
Nha nude cap ngay 26/11/1999.

2. To chwc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN (A&C)

Tru sé: 229 bong khoi, quan 1 thanh phd H5 Chi Minh
bién thoai: (84 - 8) 8272295
Fax: (84 - 8) 8272 300

VIIL. PHU LUC

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Nghi quyét Pai hoi dong co dong.

Piéu 1& TH chirc va hoat dong ctia Cong ty.

B4o céo tai chinh da duoc kiém todn nim 2006.

Béo céo tai chinh da duoc kiém todn nim 2007.

AU e

So yéu Iy lich cdc thanh vién HPQT, BKS, Ban Gidm Déc, Ké todn truéng cua Cong
ty.

7. Cam két nam giit ¢6 phiéu cuia c4c thanh vién HPQT, BKS, Ban Gidm Ddc, Ké toan
truong va cic cd dong 16n cia Cong ty trong thoi gian ndp ho so.
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Nha Trang, ngay 06 thdng 01 nam 2008
PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DU LICH VINPEARL

Truwéng Ban kiém soat Chii tich Hoi ddng quan tri

TRAN VIET HUNG NGUYEN TRONG HIEN
Ké toan truong Tong Giam dbc
NGUYEN NGOC ANH HO HUU VIET

PAI DIEN TO CHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
TONG GIAM POC

NGUYEN QUANG VINH
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